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SAMMENDRAG

TT Anlegg AS fremmer pa vegne av Lyngdal Neeringspark AS forslag til detaljreguleringsplan
for Herdalen naeringsomrade som ligger @st i Lyngdal kommune. Detaljreguleringsplanen
fremmer forslag om etablering av ny neeringsbebyggelse/plasskrevende handel i
planomradet med tilhgrende infrastruktur, adkomst og parkering.

| planforslaget som fremmes til behandling er neeringsomradet planlagt for tilkobling til ny
rundkjgring som etableres for tilfarselsveg til ny E39. Ny rundkjaring vil gke
trafikksikkerheten og fremkommeligheten til- og fra planomradet og veere er et viktig
knutepunkt for Lyngdal kommune. Neeringsomradet har derfor en attraktiv og strategisk
plassering i forhold til det nye veganlegget, hvilket ogsa gjer at omradet vil fungere som en
inngangsport til gstlige del av kommunen og gke attraktiviteten og dermed medvirke til at
flere av tilreisende pa ny E39 kjagrer innom kommunen.

Planforslaget viderefarer i stor grad formal og tiltak som er avklart i gjeldende kommuneplan,
men det er samtidig utfart enkelte justeringer som man mener er ngdvendige for utbyggingen
skal veere gjennomfgrbar. Virkninger og konsekvenser av planforslaget er redegjort i kpt 7.
Av enkelt hendelser vil planforslaget medfare bortfall av noe skogareal i nord mot elva
Litledna og mot vest mot Hagekleiva boligomrade. Problemstillinger mot boligomradet er
knyttet opp mot neeringsaktivitet ved stay og visuell pavirkning. Flere lgsninger og avbatende
tiltak for & ivareta eksisterende beboere er innarbeidet i planforslaget.

Under planprosessen har det veert dialog og samarbeid med Nye Veier, Lyngdal kommune,
grunneiere og naboer til planomradet.

Under planarbeidet er det blitt gjort flere tilpasninger og justeringer som fglge av innspill og
dialog med ovennevnte. Planforslaget som er utarbeidet er resultatet av en bred prosess
hvor mange temaer og lgsninger har veert drgftet og vurdert. Nye tiltak vil forbedre omradets
bruksnytte og verdi. Forslagstiller tror at en utvikling av omradet kan tilfare Lyngdal
kommune betydelige- og positive ringvirkninger. Vurderer man miljgbelastningen opp mot de
virkningene planforslaget vil gi, vurderes det at Herdalen neeringsomrade i stor grad vaere et
positivt bidrag for videre framtidig utvikling i kommunen.
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1. Bakgrunn

1.1 Hensikten med planen
Hensikten med planen er & legge til rette for neeringsutvikling. Planforslaget legger faringer
for videre utvikling av hele planomradet.

1.2 Forslagstiller, regulant, eierforhold

Planarbeidet utfgres av TT Anlegg AS pa vegne av Lyngdal Neeringspark AS. Lyngdal
Neeringspark AS er grunneier for majoriteten av eiendommene i planomradet. For de
eiendommene som er eiet av andre grunneiere, har forslagsstiller hatt tett dialog med dem
for & ivareta deres gnsker og framtidige planer de matte ha. Planomradet inkluderer fglgende
eiendommer:

gnr./bnr.: 155/3, 156/3, 156/4, 156/156, 156/157, 156/158, 156/162,

156/163, 156/265, 156/273, 157/10, 200/1, 200/2, 293/8, 293/9.

1.3 Tidligere saksgang/vedtak i saken

Det er tidligere avholdt formelt oppstartsmgte og sendt ut varsling i ar 2017. Planprosessen
for regulering av Herdalen nzeringsomrade har ved flere anledninger blitt satt pa vent som
falge av Statens vegvesens tidligere krav til toplanskryss for avkjering til/fra neeringsomradet
ut pa eksisterende E39. Siden ny E39 gjennom Lyngdal kommune ble sluttbehandlet i
kommunestyret sommer 2020, og krav til toplanskrysset er na frafalt, ble planarbeidet for
Herdalen nzeringsomrade gjenopptatt i ar 2020.

Ny framtidig E39 er na planlagt & ga 300 m nord for eksisterende E39, hvor det ogsa er
planlagt en tilfarselsveg med tilhgrende rundkjgring ved nordlige del av
neeringsomradet/eksisterende E39. Neeringsomradet vil dermed ha en egen
avkjgringsmulighet via sgrlige arm til denne rundkjaringen og neeringsomradet vil dermed ha
en tilneermet direkte av- og pakjering til ny E39. Sammen med planomradets strategiske
plassering i forhold til ny E39, eksisterende E39 (ny fylkesveg), medvirker dette til at omradet
vil veere sveert attraktivt for etablering av ny naeringsvirksomhet i kommunen.

Planomradet er hovedsakelig satt av til fremtidig naeringsformal i gjeldende kommuneplan
men samtidig er det gnskelig & ogsa tillate plasskrevende handel. Videre er det gnskelig
at neeringsomradet far en gkt arealutnyttelse av neeringsformal i forhold til gjeldende
reguleringsplan. Dette innebaerer at naeringsareal utvides mot nord og at det etableres

en grgntkorridor med bredde pa om lag 13-20 m som er tilpasset mellom neeringstomter
og elva Litleana. Planomradet inkluderer eksisterende reguleringsplan for Herdalen
neeringsomrade (PlaniD: 200701), samt mindre deler av detaljreguleringsplan for Hagekleiva
boligomrade (PlanID: 201017) og detaljreguleringsplan for ny E39 Herdalen — Rayskar
(PlanlID: 201905). Deler av eksisterende regulerte neeringstomter, veger, infrastruktur og
tilhgrende anlegg/tiltak i disse tre planene er omregulert/inkludert i planforslaget som na
fremmes til behandling. Endringer ift gjeldende reguleringsplaner er gjengitt i kpt 7.
Virkninger/ konsekvenser av planforslaget. Det er ellers ikke registrert andre pagaende
planarbeid i omradet.

1.4 Utbyggingsavtaler

Den 06.02.2021 ble det varslet igangsetting av forhandlinger om utbyggingsavtale.

Avtalen vil inngas mellom utbygger/grunneier(e), kommunen og eventuelt Nye Veier, Statens
vegvesen og Agder fylkeskommune.

1.5 Krav om konsekvensutredning

Planlegging om etablering av nytt neeringsomrade er i stor grad sammenfallende med
gjeldende detaljreguleringsplan og gjeldende kommuneplan for Lyngdal kommune, men med
noen justeringer. Det er allerede gitt byggetillatelser for opparbeidelse av tomter i omradet
etter gjeldende plan. Omradet anses frigitt for bebyggelse, men pa grunn av behov for
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vurderinger rundt hva som tillates i omradet og tilpasninger av tomter og avkjaring mv. har
det veert behov for & utarbeide ny plan.

TT Anlegg AS har sammen med Lyngdal kommune derfor konkludert at planarbeidet ikke
utlgser krav til konsekvensutredning etter Plan- og bygningsloven § 12-3 tredje ledd jf. § 4-2
og Forskrift om konsekvensutredninger.

Siden planomradet regulerer enkelte omrader som innehar bolig- og LNF-formal i gjeldende
reguleringsplaner/kommuneplan er enkelte fagtemaer blitt ngyere vurdert som falge av
planomradets @nskede tiltak. Dette gjelder blant annet temaer som landskap, naturmangfold
knyttet mot utvidelse mot Litledna, avrenning og overvannshandtering, rasfare, flom,
virkninger for eksisterende bebyggelse og naeromrader, virkninger for eksisterende
neeringsliv, samt tilpasning mot sgrgdende adkomstvegen fra Gauksas som er

avsatt i gjeldende kommuneplan.

Ihht 81 — Formal i «Forskrift om konsekvensutredninger» - mener forslagsstiller at selv om
planen ikke konsekvensutredet er hensynet til miljg og samfunn blitt tatt i betraktning under
forberedelsen og planlegging av omradet med gnskede tiltak, samt videre pa hvilke vilkar
planer eller tiltak kan gjennomfares.

EST TT Anlegg AS 887



2. Planprosessen

Reguleringsplanen er utarbeidet som en detaljreguleringsplan jf. Plan- og bygningsloven av
2008 § 12-3. Arealformal og hensynssoner er angitt i henhold til PBL§§ 12-5 og 12-6. Denne
planbeskrivelsen er utarbeidet etter PBL. § 4-2.

2.1 Oppstartsmate

Det ble avholdt oppstartsmgte 25.08.2020, pa mgtet deltok planlegger TT Anlegg AS og
Lyngdal kommune. Konklusjonen fra oppstartsmgtet er at kommunen anbefaler oppstart av
detaljregulering av Herdalen naeringsomrade.

2.2 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart av planarbeid DETALJREGULERINGSPLAN FOR
. . . . HERDALEN N/ERINGSOMRADE —
| henhold til Plan- og bygningsloven 8§ 12-8 stilles det krav til LYNGDAL KOMMUNE

v
wHbygIngEavtala for Hord

informasjon og medvirkning. Den 06.02.2021 ble det varslet oppstart
av planarbeidet. Bergrte parter ble varslet pr. brev, og det ble varslet
om oppstart via varslingsannonse i Lister24. Annonsen ble ogsa lagt
ut pa Lyngdal kommune sin hjemmeside. Annonsen kom med
oppfordring til & komme med merknader/innspill til planarbeidet. Frist
for & angi merknad til planarbeidet var innen 17.03.2021.

For & komme fram til dette planforslaget har det veert en bred prosess
hvor mange temaer og lgsninger har veert drgftet og vurdert. Under
planarbeidet er det blitt gjort flere tilpasninger og justeringer. Med
bakgrunn av nye gnskede endringer har det vaert en
medvirkningsprosess hvor det har veert bla. dialog med flere
grunneiere/nabo(er), Lyngdal kommune og Nye Veier.

2.3 Framdrift e

Forslagsstiller vurderer falgende framdrift er aktuell for reguleringsprosessen:
Varsel om igangsetting av planarbeid / frist for uttalelse | 06.02.2021 / 17.03.2021
Innsending av forslag til 1. gangsbehandling Juni 2022
1. gangsbehandling (antatt) August 2022
Offentlig ettersyn (6 uker) August/September 2022
2. gangsbehandling (antatt) Oktober 2022
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3. Planstatus og rammebetingelser (Med vekt pa avvik fra overordnet plan)

3.1 Overordnede planer

Fylkeskommunale planer

Regionplan Agder 2030

Regional plan Agder 2030, attraktiv, samskapende og beerekraftig

Regionplan Agder 2030 har fem tema som skal veere hovedsatsingsomrader frem mot 2030:
o Attraktive og livskraftige byer, tettsteder og distrikter

Verdiskaping og baerekraft

Utdanning og kompetanse

Transport og kommunikasjon

Kultur

| regional plan for Agder er det beskrevet at Agder har et variert og konkurransedyktig
arbeids- og naeringsliv.

Regionplan Lister 2030
Regionplan Lister bygger opp mot Regionplan Agder og planen innehar flere undermal som
stgtter opp mot de fem hovedpunktene til Regionplan Agder.

o Attraktive og livskraftige byer, tettsteder og distrikter. Kultur

o Etablerte by-, bygdesentra og grender er styrket og bidrar til & redusere
levekarsforskijeller.

o Regionens rike natur- og kulturressurser utvikles og brukes pa en baerekraftig
mate gjennom hele aret.

o Sunne, inkluderende utemiljg og turstier er tilrettelagt for alle.

o Lister er en synlig og utadrettet region, som er attraktiv for bosetting, besgk og
bedriftsetablering.

o Kultur-, kunst- og fritidstilbudet i regionen er styrket.

o Verdiskaping, baerekraft og likestilling

o Lister har en variert og baerekraftig naeringsstruktur med nye etableringer i
privat og offentlig sektor.

o Regionen og arbeidslivet er inkluderende, mangfoldig og likestilt.

o Lister har fortsatt et sterkt interkommunalt samarbeid.

o Regionen har tatt en sterk posisjon i det grgnne skiftet og preges i hgy grad
av sirkuleergkonomi.

o Lister har bidratt til & styrke Agder som en allsidig reiselivsregion.

o Transport, kommunikasjon og samfunnssikkerhet

o Bolig- og naeringsomrader, spredt bebyggelse, og nye fleksible
mobilitetslasninger er lokalisert og utformet slik at de bidrar til & redusere
transportbehovet og fremme gkt bruk av kollektivtransport, sykkel og gange.

o Det er etablert miljgvennlige, effektive, sikre og universelt utformede
mobilitets-lgsninger.

o Alle togstasjonene i regionen er opprettholdt, og bruk av jernbanen for
personer og gods har gkt.

o Ngdvendig infrastruktur for et lavutslippssamfunn er bygd ut

o Det er etablert en infrastruktur for transport og kommunikasjon som er robust,
har god kapasitet og er tilpasset klimaendringer og ekstremsituasjoner.

o Utdanning, kompetanse og tjenesteinnovasjon.
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o Listerregionen har tilgang til den kompetansen som arbeidslivet har behov for.
Yrkesfaglige utdanninger er viktige i listerregionen. Innvandreres kompetanse
tas i bruk.

o Andelen av befolkningen med universitets- og hggskoleutdanning er den
samme som i Agder som helhet, og forskjellen i utdanningsniva og -valg
mellom kvinner og menn minker ar for ar.

o Andelen barn og ungdom som har behov for spesialpedagogisk hjelp og
spesialundervisning er lavere enn i 2020.

o Lister har minskende sosial ulikhet i helse og gkende skar pa malinger for
livsmestring og folkehelse.

o Regionen Igser tradisjonelle oppgaver pa nye og ressurseffektive mater.
Tjenestene oppleves som gode og individuelt tilpasset.

Kommuneplanens arealdel evt. Kommunedelplaner

Herdalen er i gjeldende kommuneplan for Lyngdal kommune (2014 — 2025) beskrevet &
veere et av hovedomradene som gnskes etablert for naeringsvirksomhet. Det ble derfor tatt
inn en starre utvidelse/tilleggsareal rett sgr for planomradet ved rullering av kommuneplanen
i &r 2014.
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Figur 1: Viser arealdisponeringen i gjeldende kommuneplan.

3.2 Gjeldende reguleringsplaner

Som tidligere beskrevet inngar eksisterende reguleringsplan for Herdalen

Naeringsomrade (PlanID: 200701), samt mindre deler av detaljreguleringsplan for Hagekleiva
boligomrade (PlanID: 201017) og detaljreguleringsplan for ny E39 Herdalen — Rgyskar
(PlaniD: 201905).

Reguleringsplan for Herdalen Neeringsomrade (PlanID: 200701)

Gjeldende reguleringsplan for planomradet med naeringstomter og tilhgrende veg og
infrastruktur.
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Detaljreguleringsplan for ny E39 Herdalen — Rayskar (PlanID: 201905

| vedtatt reguleringsplan er E39 planlagt nord for planomradet med tilfarsel veg som tilkobles
eksisterende E39 med ny rundkjgring. Herdalen naeringsomrade vil da ha adkomst fra
sgrlige arm i ny rundkjgring.

Detaljreguleringsplan for Hagekleiva boligomrade (PlaniD: 201017)
Regulerer boligeiendommer i Hagekleiva boligomrade med tilhgrende veger og infrastruktur
som ligger vest for planomradet.
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Figur 2:Viser gjeldende reguleringsplan i og rundt planomrédet.

3.3 Planretningslinjer/rammer/fgringer
* Plan- og bygningsloven
Lyngdal kommunes norm for vei, vann og avlgp
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014).
Lov om kulturminner (1978-06-09-50)
Forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven (FOR-22011-05-13-512)
Naturmangfoldloven (§8-812)
Viltloven (Lov om jakt og fangst av vilt, 1981)
Barn og unges interesser i planleggingen (T-2/08)
Stay i arealplanlegging (T-1442)
Behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520)
Forurensningsforskriften (FOR-2004-06-01-931)
Veileder massehandtering og fremmede arter, Fylkesmannen i Aust-Agder
(10.06.2015)
Forskrift om fremmede organismer (FOR-2015-06-19-716)
Flaum- og skredfare i arealplanar (2/2011)
Lakse- og innlandsfiskeloven (Lov om laksefisk og innlandsfisk, 1992)
Vernede vassdrag (T-1078)
Vannforskriften (FOR-2006-12-15-1446)
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* Vannressursloven
Litledna-elva og tilharende sidebekker inngar i planomradet og Vannressursloven far
innvirkning pa reguleringsprosessen. Konsekvensene av tiltaket beskrives i
planbeskrivelsen og er grunnlag for en eventuell konsesjonsvurdering eller
samordning etter Vannressurslovens 820. Planbeskrivelsen skal belyse
konsekvensene planforslaget har for Litledna og dens tilhgrende kantvegetasjon. For
& utrede faren for flom og erosjon har Lyngdal kommune utarbeidet en hydrologisk
flomberegning for Litleana i &r 2020-2021. Samtidig har TT Anlegg utarbeidet et eget
notat vedragrende overvannshandtering for planomradet og dens nedbagrfelt inklusive
utslipp mot sidebekker til Litledna. Det er videre beskrevet og redegjort for ulike tiltak
som vil utfares pa bakgrunn av dette. Konsekvenser for Litleana-elva og fare for flom
er beskrevet under kapittel 4.4, 5.9, 5.15, 7.2.1, 7.4, 7.5 og i risiko- og
sarbarhetsanalysen for planforslaget (vedlegg 3). For rapporten vedrgrende
overvannshandtering i planomradet kan denne leses i sin helhet i eget vedlegg
(vedlegg 6).
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4. Beskrivelse av planomradet — Dagens situasjon

4.1 Beliggenhet og avgrensning

Herdalen nzeringsomrade ligger ved eksisterende E39 om lag 4,5 km nordgst for Lyngdal
sentrum i Lyngdal kommune. Det er ogsa kort avstand til Lyngdal handelspark (1 km).
Planomradet har et areal pa om lag 278 daa og inkluderer tidligere regulerte naeringstomter,
veger og infrastruktur. Igangsettingstillatelse for anleggsarbeid pa planomradet ble gitt
allerede i ar 2010 og store deler av planomradet er derfor allerede opparbeidet og
grovplanert. Planforslagets planavgrensning er satt pa bakgrunn av revidering, justering og
noe @kning av naeringsareal i naeringsomradet, tilkobling for adkomst til ny rundkjaring (E39)
samt andre tiltak som gnskes etablert og eller endret fra gjeldende reguleringsplaner i
omradet.
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Figur 3: Viser plassering av planomradet, Herdalen nzeringsomrade (kilde: Lyngdal kommune/Norkart).
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Figur 4: Viser planforslagets avgrensning (kilde: Lyngdal kommune).

Figur 5: Viser planforslagets avgrensning (kilde: Lyngdal kommune).

4.2 Dagens arealbruk, tilstatende arealbruk og stedets karakter

Dagens arealbruk er i dag todelt; nord og gstlige deler av planomradet er i dag preget av
eksisterende anleggsarbeid tilknyttet tidligere opparbeidelse av infrastruktur og uttak av
steinmasser, mens sgr og vestlige del bestar i hovedsak av skogsomrader med tilhgrende
skogsbilveger.

Eksisterende E39 og elva Litledna gar ogsa igjiennom/langs nordlige deler av planomradet.

Ny E39 med tilhgrende tilfarselsveg og rundkjgring er som nevnt planlagt etablert rett nord
for planomradet, og nzeringsomradet vil ha adkomst fra s@rlige arm. Herdalen
neeringsomrade vil dermed ha tilneermet direkte utkjering til ny E39. Langs med
tilfarselsvegene er det ogsa planlagt etablert gang- og sykkelveg som da skal tilkobles
adkomstvegen i naeringsomradet.
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Omradet i Herdalen med omliggende bebyggelse og arealer (bolig/gardsbruk) vil endre seg
sveert mye nar arbeidet med ny E39 med tilhagrende tilfarselsveg, kryssomrade, Park & Ride-
anlegg og kollektivholdeplasser er ferdigstilt.

For & illustrere dette vises det til bildeillustrasjoner som ble utarbeidet under planarbeidet
med detaljreguleringsplanen for ny E39. Disse planlagte endringene er vesentlige for
arealbruken og det framtidige potensiale Herdalen har som knutepunkt for bade lokale og
regionale neaeringsvirksomheter.
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Figur 6: Ny E39 i Herdal. Herdalen naéﬁngsomréde Iiggér sar for ny tilfarselsveg og tilhgrende rundkjgring (kilde:
Nye Veier/Norconsult).

Figur 7: Ny E39 og Herdal sett fra sgrgst (kilde: Nye Veier/Norconsult).
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4.3 Landskap

Planomradet ligger i ei nordvendt dalside/dalbunn som i de senere ar er bearbeidet og delvis
opparbeidet til neeringsarealer. Sgrlige del av planomradet innehar noe eksisterende skog og
utmark.. Eksisterende terreng er delvis kupert med varierende terrenghgyder fra ca
kotehgyde k+ 30 m.o.h i nord ved elva Litledna til k+96 m.o.h i sgr. Sgrlige del av
planomradet inkluderer dalsiden ned mot opparbeidede naeringstomter og Litleana-elva.
Dalsiden har enkelte steder bratt helning og er i fra tidligere beplantet med hgy granskog.
Omradene langs med Litleana har noe hgy kantvegetasjon, men bestar ellers av flate partier
med lav vegetasjon.

Generelt bestar skogsterrengoverflaten av lgsmassedekte fiellsider/aser med fjell i dagen,
samt myr enkelte steder.

Figur 8: Viser dagens landskap i planomradet. Dagens E39 nord for planomradet ligger til hgyre i bildet.

4.4 Vannforekomster

Elva Litleana renner igjennom planomradet i gst-vestlig retning. Overvannet fra planomradet
renner ned i Litledna via s@rlige hgytliggende omrader, sidebekker og vannveier. Av det mest
markerte vannveiene er det en bekk som gar fra Vareheia i sar og nedover mot Stakkemyra
som videre enten gar gjennom boligomradet Hagekleiva i vest fgr vannet treffer Litleana,
eller at vannet gar gstover fra Stakkemyra til Litledna via den etablerte gytebekken. Fra
Stakkemyra gar det ogsa noen mindre bekker og andre diffuse vannveier som gar mot gst
far vannet treffer Litleana. Litleana er i dag registrert og klassifisert til & ha «darlig» gkologisk
og udefinert kjemisk tilstand». For Litledna er det satt miljigmal om & oppna god gkologisk og
kjemisk tilstand, men dette vil i den grad forutsette at ma gjgres tiltak for & oppna dette (jf
vann-nett.no). Aktuelle tiltak vil veere & bedre vannkvalitet (forsuring og eutrofiering),
tilrettelegge for gkt forekomst av yngel/fisk og utfare fysiske tiltak for a bedre gkologisk
tilstand.
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Vannforekomst Litledna (vassdragsnr.: 024) Id. 024-443-R
Vannkategori Elv
Vannomrade Lygna Klimasone Lav (<200 moh)
Areal/nedbgrsfelt [024.B1B3 (REGINE) Lengde 11,5 km
Vanntypenavn Middels, sv. Kalkfattig type |Nasjonal R102C
1C, klar (TOC2-5) vanntype
Miljgmal Pkologisk God Nas 2027-2033
Kjemisk - N&s 2022-2027
Risiko
@kologisk tilstand |Darlig Darlig situasjon nar det bl.a.
gjelder: Bufferkapasitet pH,
labilt aluminium og tetthet for
lakseyngel.
Kjemisk tilstand [Udefinert Stor pavirkning fra diffus sur

nedber og uheldige endringer
bl.a. som folge av fysisk
infrastruktur bekkelukking mv.

Figur 9: Viser vannressursens overordnede situasjon (kilde: vann-nett.no).

4.5 Kulturminner og kulturmiljg
Innenfor planomradet er det registrert et arkeologisk minne (KulturminnelD: 171237) i form
av «tradisjonslokaliteten» Slagjet som en historisk hendelse datert i omradet nord for
Litleana. Det er ingen synlige spor etter denne historiske hendelsen.

Vest- og utenfor planomradet er det registrert et arkeologisk minne i form av port-portal,
hvilket er en stor stein med jernklinke som ligger i nordre vegkant av adkomstvegen
Hagekleiva. Kulturminnet har vernestatus «ikke fredet».
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Figur 10: Viser kulturminner i- og rundt planomradet.
1887

' TT Anlegg AS



4.6 Naturmangfold

| offentlig tilgjengelige databaser er det ikke registrert truede arter eller naturmangfold pa
omradet som gnsket regulert til naeringsformal, men i- og langs elva Litledna er det registrert
elvemusling (ar 2005), samt mindre myr- og sumpskogsmarksomrader. Litledna er ogsa
fiskefgrende elv. Ut fra Litledna er det en mindre sidebekk som i ar 2017 ble opparbeidet
som gytebekk i samrad med lokale og regionale myndigheter. Bekken ble da kontrollert for
permanent vannfgring og restaurert slik at den kunne ga i vegetasjonsbeltet s& langt som
mulig med tilpasset fall, egnet morenegrus som bunnsubstrat og kantsone for naturlig
etablering av vegetasjonsdekke med svartor, bjerk og rogn.

Det kan ogsa veere noe mindre vilttrekk i omradet, men omradets beliggenhet med store
inngrepsomrader, veisystemer og forekommende vegetasjon gjar at betydningen av
arealene som leve- og oppvekstomrade for hjortevilt vurderes som lav. | KDPen for ny E39 er
viltet hensyntatt ved at det regulert inn- og vil bygges en viltkorridor vest for planomradet ved
Gulltjgrn. Med det nye veganlegget og tilfarselsveg vil ogsa attraktivitet for at viltet ferdes inn
pa neeringsomrade minskes med tanke stay, lys og aktivitet.

Strandekniben

Lundebrokka

ke Mindre opparbeidet
* gytebekk

Figur 11: Viser elva Litleana hvor det er tidligere registrert elvemusling og som er fiskefgrende elv (sort stiplet).
Langs med Litledna er det ogsa gjort NIN-registrering av mindre myr- og sumpskogsmarksomrader (grgnne
omrader).

4.7 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk/ friluftsliv

Omradet er i dag delvis opparbeidet og terrengbearbeidet og innehar noen skogsomrader
med sgrgaende traktorveger. Planomradet innehar ingen opparbeidede og tilpassede
rekreasjons- og uteomrader. Omradet blir i den grad mindre brukt til rekreasjonsbruk, men
sarliggende traktorveg og mindre trdkkede turstier benyttes som innfallsport til natur- og
skogsomrader ved Ulsasen/Havasen lenger sar.
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4 .8 Naturressurser

4.8.1 Landbruk

Tidligere har det veert to mindre omrader som har hatt dyrkingspotensiale; et omrade pé ca.
2 daa pa flaten like sgr for dagens hgydebasseng, og et omrade pa ca 13 daa ved
Stakkemyra like i naerheten. Begge de aktuelle omradene er i de senere ar blitt bearbeidet
og i stor grad ogsa omdisponert som fglge av gitt tillatelser for utbygging og anleggsarbeid i
forhold til eksisterende reguleringsplan for naeringsomradet. Det finnes derfor i dag ingen
jordbruksarealer eller omrader med dyrkningspotensiale i planomradet.

Hgydebassenget ved
Hagekleiva boligomrade

Figur 12:Viser tidligere omrader som har veert reglstrert med dyrknlngspoten3|ale i planomradet (kilde: NIBIO).

Figur 13: Visr de tidligere omrédene med Stakemyra og bekkelgp gjennom pInomrédet.
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4.8.2 Skogbruk

Jordbunnen i omradet med vegetasjon sgr for Hagekleivaveien, har hgy- og seers hay
bonitet. @stre del av skogsarealet er plantet til med gran som nd er i hogstklasse 4-5, mens
vestre del har vegetasjon av lgv i sma dimensjoner. Dette landskapsbildet avtegnes tydelig
sett mot sgr fra eksisterende grusveg igijennom omradet. Det er opplyst av grunneiere i og
rundt planomradet at eksisterende traktorveger benyttes i dag til & hente ut tammer fra
serliggende skogsomrader.
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‘ " . Fulldyrka jord
Sk w1 Overflatedyrka jord
P Innmarksbeite
°w mm Skog, sars hog bonitet
. g Skog, hog bonitet \
uu Skog, middels bonitet
Skog, lav bonitet
b4 Uproduktiv skog
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Apen jorddek! fastmark
4, o 28 Apen skrinn fastmark
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0e 5 a1

T Cartreiet Geovekst kommmer o OSM - Geodats A5 | Katverket Geovelat og kommuses - Geodets A5

Figur 14: Viser arealbruk og bonitetsklasser i omradet (kilde: naturbase.no).

“| Hoydebasseng

Ax IR

Figur 15: Viser landskap og treslag sett i fra vannbassenget og sgrover. @verst i bildet (sgrgst) viser skogdekte
arealer sgr for Hagekleivaveien mens arealene til hgyre i bildet viser vegetasjon av lgv litt lenger vest pa
planomradet mot Hagekleiva boligomrade.
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4.8.3 Myr

Stakkemyra ligger i en forsenking mot et sammenhengende solid dekke av morenemasser.
Det har over tid fart til oppsamling av organisk materiale og myrdannelse. Stakkemyra er

tidligere registrert med en starrelse pa cirka 20 dekar. Som falge av utbygging er dette

arealet minimert til om lag 4-5 daa. | fglge NGU er myren registrert med et organisk moldlag

starre enn 0,5 meter.

[ ]
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Tynn morene

Tykk morene

Avsmeltingsmorene

Randmorene

Breelvavsetning

Bresje-/ innsjeavsetning

Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, tynt

Hav- og fjordavsetning, tykt dekke
B Marin strandavsetning

Elveavsetning

Vindavsetning

Fonitringsmateriale

Skredmateriale

Steinbreavsetning

Torv og myr

Tynt humus-/ torvdekke

Fyllmasse

Bart fjell, stedvis tynt losmassedekke

assefalte med
organisk jord dannet av
dgde planterester, med
mektighet stgrre enn 0,5
meter. Det skille ikke
mellom ulike torvtyper.

Kartverket]

Figur 16: Viser areal av Stakkemyra registrert med organisk moldlag starre enn 0,5 meter (kilde: NGU/

naturbase.no).

Ifglge tidligere bilderegistreringer (norgeibilder.no) synes det at Stakkemyra har tidligere blitt
a ha blitt graftet pa begynnelsen av 1960-tallet med senere tilvekst av blandingsskog fram til
avvirkning i ar 2009. Senere har myren som fglge av ny plansituasjon og anleggsarbeider,

blitt gradvis redusert grunnet terrengarbeid og masseutskiftning for veiarbeid mv. Etter

grefting s& har vannspeilet blitt senket og de gverst om lag 1,5 meter har siden veert
eksponert for luft og rotaktivitet mens lag under «laveste niva» for vannspeil har blitt

«konservert».
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O Lyngdal spr 2011 v
@ Sprlandet 2009 v

O 7 kommuner Vest-Agder 2004 v
(@] Liknes-Farsund-Lyngdal 1966 v
O Agnefest Rom 1964 v

Figur 18: Viser tidligere tidspunkt for avvirkning der mye av hgyerestdende vegetasjon er blitt tatt ut. Ref.
kjgrespor i myra (2009). Kilde: norgeibilder.no.
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4.9 Trafikkforhold

| gjennom omradet gar det i dag en grusveg som gar fra Hagekleiva boligfelt i vest og fram til
eksisterende E39 i gst. Hagekleiva boligfelt og eksisterende E39 er derfor adkomstpunkter til
det nye neeringsomradet. Foruten dette er det ikke opparbeidet andre veger i omradet.

Ved eksisterende E39 er det planlagt og igangsatt arbeid med etablering av ny rundkjaring
for tilfarselsvegen til ny E39. Det er da planlagt at Herdalen nzeringsomrade kan tilkobles den
nye rundkjgringen via en sgrgaende arm.

Dagens E39 har en trafikkmengde pa ca 7300 kjgretay. Ny tilfarselsveg og rundkjaring
mellom ny- og eksisterende E39 blir etablert i dimensjoneringsklassen «Hg2 - @vrige
hovedveger» som har en trafikkmengde (ADT) opp til <12 000 kjgretay. Fartsgrensen i
omradet ved ny rundkjgring vil antageligvis fastsettes til maks 60 km/t. Av kollektivtilbud er
det busstopp langs med eksisterende E39 om lag 300 m gst for planomradet. For myke
trafikanter benyttes grusvegen igjennom omradet, men det er lav bruksfrekvens. Andel myke
trafikanter langs med eksisterende E39 finnes det ingen registreringer pa.

| omradene som @nskes etablert til neeringsformal er det ikke registrert trafikkulykker, men
det er registrert en trafikkulykke vest for planomradet i Hagekleiva boligomrade og 10
trafikkulykker pa eksisterende E39 rett nord og gst for planomradet. Tidsperioden gar fra ar
1978 — til ar 2019.Trafikkulykken i boligomradet var utforkjgring av en moped, mens
trafikkulykkene pa E39 i hovedsak har veert knyttet til mateulykker ved T-krysset ved
Herdalsveien.
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Figur 19: Viser registrerte trafikkulykker rundt planomradet.

4.10 Teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur finnes i- eller i naerheten av planomradet. Det er nylig etablert VA- og
streamanlegg/ledninger i- og i gjennom planomradet. De aktuelle anleggene er etablert som
falge av utbyggingen av ny E39 med tilhgrende arealer/omrader. Agder energi Nett har bedt
om at det avsettes omrade(r) for plassering av nettstasjon i naeringsomradet mtp
energitilfarsel til virksomheter i det nye naeringsomradet.

Det finnes ikke alternative energianlegg eller fiernvarme som et nytt neeringsomrade kan
tilkkobles.

411 Barns interesser, naermiljg og sosial infrastruktur

Naeringsomradet grenser til Hagekleiva boligomrade. Boligomradet er ble regulert og bygd ut
fra &r 2010. | etterkant har det veert noe fortetting i forhold til eksisterende reguleringsplan.
Boligomradet er per i dag ikke ferdig bygd ift til gjeldende reguleringsplan, men det er
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regulert for & at boligomrade vil inneha anslagsvis +100 boenheter fordelt pa frittliggende
eneboliger, tomannsboliger, firemannsboliger og mindre leilighetsbebyggelse. Boligomradet
har flere lekeplasser og mindre friomrader som benyttes av barn og unge i omradet.

Nord og s@r i boligomradet er det flere traktorveier og trakkede turstier som gar til skog og
utmark.

Bade barnehage (handelsparken og Nygérd), barneskole (Rom) og videregaende skole
(sentrum) ligger vest og sgrvest for planomradet, hvilket gjgr at barn og unges skoleveg
hovedsakelig ikke er i giennom planomradet. For avrig bemerkes det at eventuelle barn og
unge som bor gst for planomradet kan benytte grusvegen igjennom naeringsomradet som
skole/ferdselsveg.

Utover at deler av omradet kan bli benyttet til friluftsaktiviteter og rekreasjon har planomradet
lav bruksfrekvens og verdi for barn og unge.

4.12 Neering

Det finnes i dag ingen nzeringsvirksomheter i planomradet, men Lyngdal Handelspark ligger
om lag 800 m vest for Herdalen. Handelsparken ble i sin tid regulert og godkjent i ar 2010 og
har gradvis blitt bygget ut og ferdigstilt etappevis. Handelsparken innehar ulike typer
handelsvirksomheter, bade detaljhandel og plasskrevende handel og andre sosiale
funksjoner m.m. Per i dag er kun ei tomt pa ca 4 daa som gjenstar for at omradet er ferdig
bygget ut ihht til godkjent reguleringsplan(er).

4.13 Grunnforhold

NGU sine berggrunnskart og befaring viser at det finnes bandgneis og charnockitt i
planomradet og tilgrensende omrader..

NGU sine lgsmassekart [9] viser at kartleggingsomradet ligger i morenemasse av varierende
mektighet, noe fluvialt avsatt materiale i tilknytning til Litledna og noe torv/myr i vestre ende i
tilknytning til Stakkemyra. Tilliggende pavirkningsomrader ligger i all hovedsak i
morenemasse med potensielt stor mektighet, samt noe tynt torvdekke og bart fjell.

EST TT Anlegg AS 25(87



Stakkemyra

0 50

100m

Losmasse flate

Tynn morene

Tykk morene

Avsmeltingsmorene

Randmorene

Breelvavsetning

Bresje-/ innsjeavsetning

Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, tynt

Hav- og fjordavsetning, tykt dekke
B Marin strandavsetning

Eheavsetning

Vindavsetning

Fonvitringsmateriale

Skredmateriale

Steinbreavsetning

Torv og myr

Tynt humus-/ torvdekke

Fylimasse

Bart fiell, stedvis tynt lesmassedekke

naturtyper ,utvalgte

= naturtype_utvalgt_hbl3_omr

Figur 20: Lgsmassekart viser morenemateriale. Omrade vist med tynt morenedekke samt deler av Stakkemyra, er
i dag bearbeidet omrade mens grgnt areal i hovedsak er skogsareal med planta gran over morene.

| offentlige databaser (NVE) er det pavist noen omrader med fare for ulike typer skred. | mars
2021 utfarte SWECO en skredfareutredning for Herdalen naeringsomrade. Utredninger

konkluderte med at det er noen enkelte omrader som kan

ha fare skred og det er videre

angitt hvilke avbgtende tiltak som ma gjgres ved utbygging av neeringsomradet.
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Figur 21: Viser planomradet og hgydekart for omradet (kilde: SWECO).
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Figur 22: Viser omréder som er registrert med fare for ulike typer skred og sannsynlighet for at det inntreffer

(kilde: SWECO).

4.14 Forurensning

Stgyforhold

Planomradet er i dag noe pavirket av stay. Det er tidligere utfart en staykartlegging av ny
E39, som viser at nordlige deler av planomradet blir noe staypavirket nar veganlegget er
ferdigstilt. Utbygging av naeringsomradet vil fere til noe mindre stgy, men dette gir i liten grad

negative konsekvenser for den type virksomheter som reguleringen skal planlegge for.

Figur 23: Viser naerlngsomradet inn mot beregnet stay fra trafikk pa ek5|sterende og ny E39 (kilde: Norconsult).
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Luftforurensing

Omradet grenser til eksisterende E39 og tilfgrselsveg for ny E39. Omradet kan veere noe

pavirket av luftforurensning knyttet til vegtrafikk, men dette vurderes a veere marginale

mengder, dette vises ogsa til luftmalere fra metrologisk institutt for som viser at omradet er

ligger i grann sone ogsa vinterstid.
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Figur 24: Viser varslet luftforurensning i og rundt planomradet (31.01.2022).

Nye Veier har ogsa foretatt en utredning av luftforurensning for ny E39. Denne viser at

eventuell luftforurensning som vil overga grenseverdiene er lokalisert ved tunnelmunningene
for den nye europaveien. Herdalen nzeringsomrade vil ikke bergres av de overskridende

verdiene.
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Figur 25: Viser Luftsonekart PM10. 8. hgyeste dagn for ny E39 og aktuelle omrader som overskrider
grenseverdier for luftforurensninger (kilde: Nye Veier/Norconsult).
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5. Beskrivelse av planforslaget

Planen er utarbeidet som en detaljregulering, jf. plan- og bygningsloven (PBL) § 12-3.
Arealformal og hensynssoner er angitt i henhold til PBL 8§ 12-5 og 12-6.
Reguleringsbestemmelser i reguleringsplanen er utarbeidet i henhold til PBL § 12-7. Denne
planbeskrivelsen er utarbeidet etter PBL § 4-2.

— [ EROALENNARNGSOWRADE ]

-

Figur 26: Viser plankart for planforslaget.
Under planarbeidet er det utarbeidet en illustrasjon (3D-modell) som viser hovedtrekkene for
hvordan planomradet kan bli i framtiden. lllustrasjonen viser ogsa hvordan planomradet vil
veere plassert i forhold til ny E39 og tilhgrende veganlegg. Det gjares oppmerksom pa at ny-
og eksisterende E39 er vist i grove trekk, sa starrelse, utforming og det totale omfanget av
E39 og tilhgrende veganlegg vil veere ungyaktig og flere steder ogsa feil. Hovedgrunnen for
a vise E39 iillustrasjonen for Herdalen er kun for & vise sammenhengen mellom de to
tiltakene.

Figur 27: lllustrasjon av planomradet og ny- og eksisterende E39 med tilhgrende anlegg.
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Figur 28: lllustrasjon av planomradet.
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Figur 29: lllustrasjon av planomradet.
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5.1 Planlagt arealbruk

Planomradet har et totalt areal pd om lag 278 daa, og det foreslas falgende arealbruk pa

planomradet:

Formal Areal daa

Bebyggelse og anlegg:

Kombinert bebyggelse og anlegg, KBA1 — KBA10 140,6
@vrig kommunalteknisk anlegg, o_ @K1 — o_@K2 52
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Samferdselsanlegg og 6,3
teknisk infrastruktur, o ST1 —o0_ST2

Veg, V1 0,6
Kjgreveg, 0 KV1 -0 KV2 52
Fortau, o_FO1 -0_FO3 2,4
Annen veggrunn — teknisk anlegg, o_ AVT 2,7
Annen veggrunn — grgntareal, o_SVG 6,6
Grgnnstruktur:

Bla/grannstruktur, BG1 — BG4 4,9
Friomrade, FRI1 — FRI2 18,7
Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift | 60,3
og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, LNFR1 — LNFR3

Naturvern, NV1 16,6
Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende 8,8
strandsone, BSV1

Naturomrade i sjg og vassdrag, NSV1 0,3

Hensynssoner:

Frisikt, H140_1

Ras- og skredfare, H310_1 — H312

Flomsonefare, H320

Bevaring av kulturmiljg, H570

5.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

Her falger beskrivelse av de ulike formalene pa planomradet:

5.2.1 Bebyggelse og anlegg
— Kombinert bebyggelse og anlegg, KBA1 — KBA10

Starste delen av planomradet er regulert til ulike naeringsformal. Omradet er regulert i ti

delomrader. Innenfor omradene kan det oppfares naeringsvirksomhet herunder
industrivirksomhet, lager- og logistikkvirksomheter og handverksbedrifter.
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| omradene (KBA1 — KBA4 og KBA8 — KBA10) neermest E39 tillattes det i tillegg etablert
handelsvirksomheter der den dominerende delen av vareutvalget er til biler, bater,
landbruksmaskiner, trelast, byggevarer, verktay, hvitevarer, elektro, mgbler, samt utsalg
fra hagesentre og planteskoler. Det tillattes ogsa servicefunksjoner som bensinstasjon,
kafe og servering.

— @vrig kommunalteknisk anlegg, 0 K1 — o K2
Omradet innehar eksisterende hgydebasseng og vannforsyningsanlegg vest i
planomradet. Det er regulert inn et mindre omrade langs med adkomstvegen i
neeringsomradet for pumpestasjon for avlgp og transformasjonstasjon. Begge anleggene
er allerede etablert som fglge av utbyggingen av ny E39 og tilhgrende anlegg.

5.2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

— Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, o ST1 —0 ST2
Omradet ST1 regulerer en veg/gs-vegforbindelse mellom naeringsomradet og
Hagekleiva boligomrade, mens omradet ST2 er regulert for en fremtidig sargaende
adkomstveg.

— Veq, V1
Regulerer private adkomstveger i omradet til naeringstomter.

— Kjgreveg, 0 KV1 -0 KV2
Regulerer offentlige adkomstveger. o_KV1 vil veere hovedadkomstveg i omradet som er
tilkoblet ny rundkjgring til E39 i gst.

— Fortau, 0 FO1 -0 FO2
Fortau blir etablert langsmed de offentlige adkomstvegene i naeringsomradet, fra
eksisterende E39/rundkjaring i gst-, til Hagekleiva boligomrade i vest.

— Annen veqgrunn — teknisk anlegg (o _AVT) og gr@ntanlegg (0_SVG)
Arealene er regulert for grafter, skjeeringer, sikringstiltak m.m. for bygging, sikring og
drifting av tilhgrende veganlegg.

5.2.3 Grgnnstruktur

— Bld/grgnnstruktur, BG1 — BG4
Mellom neeringstomtene er det regulert grantkorridorer som er hovedsakelig ment for &
ta opp hgydeforskjeller mellom de ulike naeringstomtene. Den sgrlige grentkorridoren
skal ogsa fungere som velteplass for teammer og lagringsplass for skogbruksmaskiner-
Iverktay.

— Friomrade, FRI1 — FRI2
Det er regulert to friomrader, ett nord for Litledna-elva og ett mellom naeringsomradet og
Hagekleiva boligomrade i vest.

5.2.4 Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

— LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, LNR1 — LNFR3
Omradene er regulert til LNFR-formal, dette i forhold til dagens bruk.

— Naturvern, NV1
Omradet regulerer strandsonen/kantvegetasjonen/buffersone fra elva Litleana og
tilhgrende gytebekk.
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5.2.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag
— Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, BSV1
Formalet regulerer elva Litleana.

— Naturomrade i sjg og vassdrag, NSV1
Det er i senere tid (ar 2017) reetablert en mindre sidebekk fra Litledna som er en
gytebekk.

5.2.6 Hensynssoner
— Frisikt, H140_1
Frisiktsoner er regulert i vegkryss.

— Ras- og skredfare, H310_1 — H310_12
Innenfor planomradet er det omrader som er vurdert til & inneha fare for ras- og
skredfare. Disse omradene er regulert inn plankartet og har egne bestemmelser/krav.

— Flomsonefare, H320
Innenfor planomradet er det omrader som er vurdert til & inneha fare for flom. Disse
omradene er regulert inn plankartet og har egne bestemmelser/krav.

— Bevaring av kulturmiljg, H570
Det er registrert arkeologisk kulturminne/kulturmilja som ligger nord for Litleana-elva.

5.3 Bebyggelsens plassering og utforming
Bebyggelsen i omradet vil veere starre bygninger for virksomheter tilknyttet handel, industri,
logistikk, lager og handverksbedrifter.

5.3.1 Bebyggelsens hgyde

Hgyder pa ny bebyggelse er vurdert og tilpasset ut fra type virksomheter som skal etableres i
neeringsomradet med deres mulige behov. Aktuelle omrader er ogsa vurdert ut fra
beliggenhet og nzerliggende topografi. Maksimal gesimshgyde for nye bygninger pa
omradene KBA1 — KBA7 som ligger mot elva Litledna og Hagekleiva boligomradet er satt til
17,5 meter, mens i omradene KBA8 — KBA10 som ligger inn mot dalsiden s@ar pa
planomradet som innehar bakenforliggende brattere terreng er maksimum tillatt
gesimshgyde pa nye bygninger 25 meter.

| omradene KBA1 — KBA7 og KBA10 er det videre satt falgende ytterligere krav om at:

e Paomradene KBA1 og KBA10 settes tillatt gesimshgyde til maksimum 13 m for de
farste 20 meterne fra formalslinjen i nord mot eksisterende E39 (Mandalsveien).

e Paomradene KBA1 — KBA4 tillatt gesimshgyde til maksimum 13 m for de farste 20
meterne fra formalslinjen mot elva Litleana.

e Paomradet KBA7 settes tillatt gesimshgyde til maksimum 13 m for de farste 20
meterne fra formalslinjen i nord og vest mot omradet FRI2.

5.3.2 Grad av utnytting

Utnyttelsesgraden pa omradene KBA1 — KBA10 er satt til %-BYA =60%. Utnyttelsesgraden
inkluderer ikke parkeringsareal. Etterfglgende tabell tar for seg omrader og starrelser.
Byggegrenser for nye bygninger er regulert i plankartet. Byggegrenser er regulert i forhold til
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tilgrensende typer arealer/tiltak/omgivelser som blant annet veganlegg, fyllinger, skjeeringer
m.m..

Omrade Areal daa ‘

KBA1 5,6

KBA2 3,6

KBA3 12,2
KBA4 18,8
KBAS 16,5
KBAG 21,4
KBA7 18,1
KBAS 21,9
KBA9 12,2
KBA10 10,4

5.4 Antall m? naeringsarealer, antall arbeidsplasser

Naeringsomrade vil skape arbeidsplasser og fa besgkende til omradet. Med utgangspunkt i
type virksomheter som tillattes etablert i planomradet og basert pa erfaring og skjgnn fra
sammenlignbare prosjekter av samme starrelse vurderer man at naeringsomradet vil kunne
inneha rundt 400 arbeidsplasser nar omradet er ferdig bygd ut.

| omradet legges det til rette for bygninger med maksimums hgyde pa 17,5m i nord og 25m i
sgr. Erfaringsmessig gnsker noen virksomheter hgye bygg for lager, montering og
produksjonshaller etc. Dette gir i seg selv mindre antall m2 naeringsareal selv om byggene er
haye da det er reduksjon i antall reelle «fullverdige» utnyttbare etasjer. Omradet innehar
utnyttelse pa 60% BYA for naeringsomradene. Man vurderer det slik henn at bygninger i
neeringsomradet vil derfor ha 2,5 etasjer i snitt, hvilket gjgr at neeringsomradet anslas a
inneha om lag 250-300 000 m2 BRA naeringsareal (ekskludert parkering og utomhusarealer).

5.5 Parkering

Nye virksomheter som skal etablere seg i omradet vil matte legge etablere parkeringsplasser
pa egen grunn/tomt. Det er satt krav i bestemmelsene til planforslaget at parkering skal lases
i henhold til Lyngdal kommunes gjeldende parkeringsbestemmelser.

5.6 Trafikklgsning

Pa planomradet er det regulert inn veger til neering/industriomradene. Som tidligere
beskrevet vil o_KV1 med tilhgrende fortau veere hovedadkomstveg i planomradet.
Hovedadkomstvegen er tilpasset og tilkoblet ny planlagt rundkjering i @st som vil etableres i
tilknytning til ny E39 og tilhgrende tilfarselsveg. | vest er hovedadkomstvegen o_KV1
avsluttet i enden av neeringsomradet. Fra vestlig ende av vegen fortsetter formalet o_ST2.
Under planarbeidet er det forprosjektert og lagt til rette for at hovedadkomstveg o_KV1 kan
viderefgres sgrover opp dalsiden og fram til de fremtidige boligomradene Gauksas og
Bergsakerheia hvis det skulle veere aktuelt i framtiden.

0_KV2 regulerer adkomstveg til nordvestlige naeringsomrader. o_KV2 legger ogsa til rette for
etablering av ferdsels eller kjgreforbindelse (0_ST1) mellom naeringsomradet og Hagekleiva
boligomrade.
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Naeringsomradene (KBA1 — KBA10) vil ha én eller flere egne avkjarsler ut pa begge
adkomstvegene o_KV1 — o_KV2. Generelt vurderes trafikksystemet a veere oversiktlig for
bade kjgrende og myke trafikanter.

5.6.2 Utforming av veger

Adkomstvegene er planlagt og regulert i henhold til Lyngdal kommunes veinormal
(dimensjoneringsklasse Sa2 med fortau — Statens vegvesen handbok 017 — versjon ar
2013). Videre er hovedadkomstvegen tilpasset ny rundkjgring i gst i forhold til stigning
mellom tiltakene. o_KV1 har et stigningsforhold mellom 1,3% og 6,0%, mens o_KV2 har en
stigning pa rundt 1-2 %. For gvrig papekes det at vegene kan matte finjusteres i teknisk plan
som fglge av plassering av blant annet avkjgrsler og teknisk infrastruktur.

p 11m |
j( 1m %gg 2.75m 0%2314 2.75m ¥ 2.75m %@ 1mj(

Figur 30: Viser normalprofilsnitt for adkomstvegene i planomradet.
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Figur 31: Viser vertikalprofil av hovedadkomstveg o_KV1 i gst-vestlig retning.
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5.6.3 Felles atkomstveger, eiendomsforhold

| planforslaget er det regulert en sgrliggende mindre adkomstveg (V1). Den aktuelle vegen vil
fungere som adkomst til naeringsomradet KBA9 og samtidig legge til rette for og tilkobles
eksisterende skogsbilveg gar til sgrgdende skogsomrader og tomter. Det har veert dialog
med grunneier vedrgrende plassering og utforming av adkomstvegen V1 og tilpassing til
eksisterende skogsbilveg. Adkomstvegen V1 vil vaere privat eiet.

. e N

Figur 33: Viser den private vegen V1.

5.6.4 Tilgjengelighet for gaende og syklende

Det er regulert inn fortau (0o_FO1 — o_FO3) langs adkomstvegene. Fortauene vil etableres
med opphgyd kantstein for & skille kjgretay og myke trafikanter. Fortauet o_FO1 gar fram til
rundkjgringen til eksisterende E39 i gst. Myke trafikanter vil krysse eksisterende E39 i plan.
Om det skal etableres gangfelt over E39 vil matte vurderes og avtales med vegeier (Statens
vegvesen/Agder Fylkeskommune) ved innsendelse/godkjenning av teknisk plan.

, TT Anlegg AS 37|87



5.6.5 Varelevering

Varelevering til nye virksomheter vil matte handteres pa de aktuelle naeringsomradene/nye
tomter. Dette ma vises i situasjonsplan ved innsendelse og godkjenning av byggesgknad i
senere planfase.

5.6.6 Plan for avfallshenting

Per i dag foreligger det ikke en egen plan for avfallshenting eller spesifikke lgsninger for
avfallshenting til nye virksomheter som skal etablere seg i neeringsomradet. Det antas at
hver enkelt virksomhet ma ha egen avtale med et renovasjonsselskap (Gjenvinning Sar-Vest
AS) for hvordan avfall skal handteres og deretter videresendes/hentes til godkjent
avfallsmottak.

5.7 Teknisk infrastruktur

Bygg i tilknytning til VA-installasjoner og elektriske anlegg vil fares opp i planomradet. Det er
blant annet regulert inn omradene o_@K1- o_@K2 som innehar eksisterende hgydebasseng,
samt nye VA-anlegg og nettstasjoner i naeringsomradet. Bestemmelsene tillater ogsa at
teknisk infrastruktur kan oppferes pa det sgrliggende omradet LNFR1. Dagens
haydebasseng har god nok forsyningskapasitet til nye virksomheter i neeringsomradet. VA-
og energiledninger er lagt i bakken og faelger i stor grad adkomstvegene i naeringsomradet.
Det vil etablere stikkledninger inn til neeringstomtene ut fra disse hovedledningene.
Dimensjon pa stikkledninger til tomter ma endelig avklares nar utforming og bruk for tomtene
er bestemt. Kapasiteten pa ledninger, trykkakningsstasjon og hgydebasseng vil ogsa
vurderes i forhold til brannvannsmengder pa 50 I/s. Derimot hvis det skulle etableres en
st@rre vannkrevende virksomhet (lettindustri-virksomhet som vaske/rens) vil dette matte
prosjekteres og avklares med kommunen hvis dette er aktuelt.

KBAB

+55-57

Figur 34: Viser planlagte og etablerte vann- og avlgpsledninger i naeringsomradet.

Det har veert dialog med Agder Energi vedrgrende nettstasjoner og kabler. | omradet er det
allerede etablert to nettstasjoner, men det ma etableres en nettstasjon til (tre totalt).
Nettstasjonene har stor nok kapasitet for energitilfersel for hele neeringsomradet og generelt
den type virksomheter som omradet er regulert for. Hvis det i framtiden skulle framkomme
henvendelse og behov for etablering av en/flere store energikrevende virksomheter i
omradet, vil den aktuelle virksomheten matte etablere selvproduserende energilgsninger da
omliggende hovednett per dags dato ikke har stor nok kapasitet.

5.8 Planlagte offentlige anlegg

Trasé for fremtidig E39 gjennom Lyngdal kommune ble tidligere bestemt i kommuneplanen,
0g senere detaljregulert og vedtatt i 2020. Ny E39 er planlagt med toplanskryss og med
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tilkomstveg fra ny E39 og ned til eksisterende E39 (mandalsveien). | enden av denne
tilkomstvegen etableres det en rundkjering. Hovedadkomstvegen til neeringsomradet er
nevnt tilpasset i forhold til denne rundkjgringen. Det samme gjelder teknisk infrastruktur og
fortau. Fortau fra neeringsomradet gar fram til eksisterende E39 og det forutsettes at myke
trafikanter krysser i plan. Aktuelle tiltak kan veere forsterket belysning og nedsenket
kantstein. Slike tiltak vil matte vurderes av Statens vegvesen/ Agder Fylkeskommune som
eier/overtar selve veganlegget. Det vil s& veere behov for a etablere en
gangforbindelse/fortau pa vegserviceanleggtomten som ligger nord for eksisterende E39 og
videre at det etableres en kryssing i plan over tilkomst/tilkjgringsvegen til ny E39. Man
vurderer det som naturlig at dette kravet vil matte komme nar vegserviceanlegget blir
realisert og bygget.

For gvrig har det veert dialog med Nye Veier og utgvede entreprengr vedrgrende tilpassing
av veger og infrastruktur for neeringsomradet i forhold til ny- og eksisterende E39.

5.9 Miljgoppfelging

Gjeldende lover og forskrifter (eks. Naturmangfoldloven, Forurensningsloven, Bygge- og
graveforskriften) ivaretar interesser vedrgrende miljgoppfalging. | planforslaget er det
regulert inn en buffersone langs med Litledna og nzeringsomradene etter vurdering fra
naturfaglig konsulent Terrateknikk. Videre er ogsa gstliggende gytebekk regulert med natur-
og verneformal for & ivare denne dens biologiske mangfold og funksjon. | forhold til snsket
utbygging av naeringsomradet og de foreslatte avbgtende tiltak som er planlagt mener man
at utbygging har hensyntatt eksisterende omgivelser og situasjon pa en god mate.

5.10 Universell utforming

Universell utforming av nzeringsomradet ivaretas gjennom plan- og bygningsloven og
gjeldende teknisk forskrift. Generelt vil det pa planomradet opparbeides nye fortau og nye
industri/naeringstomter som vil planeres ut. Interesser vedrgrende universell utforming anses
som ivaretatt i planforslagets ut fra foreslatt arealbruk.

5.11 Boligmiljg/ Bokvalitet/ Uteoppholdsareal

Planen inneholder ingen boligformal. For tilgrensende boliger nordvest og vest for
planomradet vil disse naturlig nok merke ny bebyggelse pa planomradet. Etter a ha

vurdert neeringsomradet KBA7 er det satt begrensning om at pa at bygningsmasse som
etableres neermere enn 20m fra formalsgrensen mot nord og vest (FRI2) ikke kan veere
hayere 13m. Dette gjar at ny bebyggelse i omradet KBA7 vil ha en terrasserende effekt og i
den grad avbgte pa noe av den synsmessige dominansen ny nzeringsbebyggelse kan ha- og
med tanke pa sol/skyggeeffekt for de neermeste boligene i Hagekleiva boligomrade. | samme
nord- og vestlige randsone til omradet KBA7 vil det ogsa etableres en stayvoll som
medvirker til & ytterligere skjerme boliger for ny naeringsbebyggelse og aktivitet.

5.12 Landbruksfaglige vurderinger

Tidligere omrader med jordbrukspotensiale har blitt bearbeidet og inngér i utbyggingsomrade
for det nye naeringsomradet. Under planarbeidet har grunneiere som eier sgrliggende
skogsomrader gnsket at atkomst til eksisterende traktor/skogsbilveg som gar sgrover
opprettholdes. Pa plankartet er privatvegen V1 regulert inn fra hovedadkomstvegen o_KV1
og sarover til omrader LNFR1. Privatvegen V1 vil tilpasses- og gi adkomst til den
serliggende skogsbilvegen. Pa grantomradet BG5 som ligger langs med V1 er det ogsa tillatt
at det kan lagres materialer og verktgy og maskiner for landbruks/skogbruksdrift.
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Figur 35: Viser gytebekk sat skogsbilveg og opplagringsplass i bakgrunnen.

5.12.1 Myr og avgravingsmasser

Plansituasjonen (slik den har veert over mange ar) tilsier at Stakkemyra skal masseutskiftes
for etablering av neeringsarealer. Moldmassene gnskes da gjenbruk i anleggsomradet som
undermasser for andre jordmasser, og eventuelt i grgntanlegg andre steder som
eksempelvis i forbindelse med ny etablering av E39 ved behov. Det kan ogsa tenkes at
grunneiere (med skarp) jord langs Lygna kan tenke seg a tilfgre ekstra humus i sandholdig
jord.

5.13 Kollektivtilbud

Det finnes i dag kollektivholdeplasser langs med eksisterende E39 om lag 300m gst for
neeringsomradet. Det planlegges ingen kollektivholdeplasser i neeringsomradet siden det ikke
er noen form for gjennomkjgring i omradet.

5.14 Kulturminner/kulturmiljg

Det er ikke gjort funn av kulturminner i omradene som planlegges for utbygging av
handel/neeringsformal. Eksisterende kulturminne-/miljg som ligger nord for Litleana er
regulert inn i plankartet.

5.15 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) med eventuelle avbatende tiltak

| forbindelse med utarbeidelse av detaljreguleringsplan for Herdalen naeringsomrade er det
utarbeidet en ROS-analyse. Radt felt indikerer uakseptabel risiko. Det er funnet situasjoner/
hendelser i denne kategorien der tiltak ma iverksettes for & redusere denne ned til gul eller
grenn. Gult felt indikerer middels risiko og avbgtende tiltak ma vurderes. Grgnt felt indikerer
akseptabel risiko.
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Resultatet av ROS-analysen identifisert falgende hendelser:

1.1 Jord-/leire-/lgsmasseskred (middels risiko)

Geologiske undersgkelsen og tilhgrende vurdering av planomradet utfert av SWECO mars
2021 viser at det seks omrader som innehar risiko for flom-/jord-/lgsmasseskred. Omradene
er i hovedsak lokalisert sgr/sgrast pa planomradet i nordvendte dalside hvor terrenget er
forholdsvis bratt og bestar av morene masser med uviss dybde. De aktuelle omradene er
hensyntatt i planarbeidet og innarbeidet i plankart med tilhgrende krav og bestemmelser.

Fra reguleringsbestemmelser til reguleringsplanen:

«Fgr det gis brukstillatelse for handel- og naeringsbebyggelse og/eller det kan gis
brukstillatelse/ferdigattest for kjgreveg og fortau i omraddene H310_3 — H310_5 og H310 7
skal det veere gjort fagmessig utfert sikringstiltak for & skjerme omradene for rasfare.
Dokumentasjon pa at dette er gjennomfart skal foreligge ved sgknad om
brukstillatelse/ferdigattest.»

| de to omradene helt gst pa planomradet som ligger langs med eksisterende E39 er det ikke
planlagt terrengbearbeiding eller andre tiltak.
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Figur 36: Viser oversikt over aktuelle omrader med fare for jord-/leire og lgsmasseskred i planomréadet (kilde
SWECO).

1.2 Ustabile grunnforhold (middels risiko)

Det knyttet usikkerhet om det kan vaere darlige grunnforhold i- og rundt myromradene ved
Stakkemyra og et mindre parti av bekken som kommer ned dalsiden sgrvest for
planomradet. Det aktuelle myromradet vil graves ut for lasmasser og fylles igjen med
sprengstein og planeres ut til utbyggingsformal. Den aktuelle bekken og tilhgrende omrade
vil méatte legges om som fglge av gnskede utbyggingsformal og tiltak. Eventuelle behov for
stabiliseringstiltak vil matte vurderes under anleggsarbeid nar de aktuelle grunnforholdene er
kartlagt.

1.3 Steinras, steinsprang (middels risiko)

Det er registrert og vurdert at det er fare for steinsprang i planomradet. | vestre del av
planomradet er det tre mindre faresoner for steinsprang. Innenfor disse tre omradene vil
disse fareomradene enten ikke vil bli berart, eller bli sprengt ut i forbindelse med sprengning
for tomter. Etter SWECO sin rasfarevurdering vil gjenstaende bergskrenter etter
utsprengning hvor det skal bygges i faresonen sikres mot nedfall, eksempelvis med bolter
anvist av ingenigrgeolog.
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Figur 37: Viser oversikt over aktuelle omrader med fare for steinras/steinsprang i planomradet (kilde SWECO).

1.6 Flomfare (middels risiko)
1.8 Flomsonekart, historiske flomniva (middels risiko)

Innenfor omradene er det registrert fare for flom. Lyngdal kommune har tidligere utfert en
flomanalyse av Litledna. Det fremkommer det at deler av planomradet inkluderer elva,
sidebekker og tilhgrende strandsoneomrader har fare for flom. Dette er hensyntatt under
planarbeidet og de aktuelle omradene er regulert med egne krav til flomsikre kotehgyde for
gulvniva i bygninger og annen flomgmfintlig konstruksjon/anlegg. | bestemmelsene til
planforslaget er det blant annet gitt som krav om at:

«Det tillates ikke etablering av bygninger (topp laveste gulv) eller annen flomamfintlig
konstruksjon innenfor omradet lavere enn fglgende angitte kotehayder:

KBAL = k+44.2 m.o.h.
KBA2 = k+44.2 m.o.h.
KBA3 = k+44.2 m.o.h.»

For overvann og vann via sma bekker/terrengklgfter som skaper vanntilsig og som har
tilrenning fra sar og ned til planomradet er det utfart en beregning og dimensjonering av lokal
overvannsdisponering (LOD) for planomradet. Utbyggingen vil endre avrenningsforholdene
fra skog, myr og fjellterreng til omrader store tette flater. Noe som vil gi raskere og sterre
avrenning. Det forutsettes derfor at det etableres systemer for & infiltrere og eller fordraye
avrenningen slik at den beregnede maksimale avrenningen ikke skal gi gke fare for flom etter
utbygging av omradet. | beregningen har det tatt utgangspunkt for g20arsintervall + 40%
klimapaslag. Dimensjonering av rar, terskler og vurdering av ytterligere sikre flomveier er
derfor ngye vurdert under planarbeidet som danner et solid grunnlag for videre tekniske
planer og situasjonsplaner for aktuelle handels-/naeringstomter og samferdselsanlegg.

1.13 Verneverdige naturtyper (middels risiko)
1.14 Prioriterte arter (middels risiko)
1.15 Naturvern (middels risiko)

Innenfor planomradet er det registrert naturtyper langs med elva Litleana. | Litleana er det
ogsa registrert gyteomrade (fiskefgrende elv) og elveperlemusling. Litleana er betydningsfull,
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og av hensyn til flora og fauna samt faunakorridor er det gjort en naturfaglig tilradning
(Terrateknikk) for minste kantsonebredde som skal opprettholdes mot inngrep i Litleana.
Litledna med tilhgrende kantsone, samt gytebekken som ble restaurert i 2017 er regulert
med naturvernformal i denne aktuelle reguleringsplanen for Herdalen naeringsomrade. For
overvann gar dette i hovedsakelig apne grefter med drenering i grunnen. For eventuelle
virksomheter som handterer forurensende stoffer (olje, vask, kjemikalier, drivstoff) er det
egne lovverk og krav til denne typen virksomheter og handtering av denne typen stoffer,
eksempelvis oljeutskillere, lukkede rar m.m., sikkerhetsmessig oppbevaring m.m).

3.9 Stgy (middels risiko)

Omradet er i dag pavirket av stgy fra eksisterende E39 og utbyggingen av naeringsomradet.
Stay fra eksisterende E39 har sveert liten grad innvirkning for planlagte tiltak og virksomheter
i planomradet.

Under anleggsperioden av omradet kan dette medfare noe gkt stay. Stay under
anleggsperioden ivaretas gjennom egne krav ved f.eks. sprenging av fjell/berg/ uttak av
masser.

Stayforurensning i og fra planomradet er i hovedsak en problemstilling for tilgrensende
boliger i Hagekleiva boligomrade vest for neeringsomradet. Det er utarbeidet et staykart for
neeringsomradet. Dette innebaerer at stgykartet innehar fire staykilder (generator-aggregat
100 kW, 100dB lydeffekt) som er plassert pa naeringsarealer mot boligomradet. Den aktuelle
stgykilden pa 100 dB (som tilsvarer motorsag/konsert) vurderes a veere hgyere lydeffekt enn
det som kommer til & generes av aktivitet pa naeringsomradet, men man har brukt 100 dB for
sikkerhetsskyld i et «worst-case»- scenario.
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Figur 38: Viser staykart for neeringsarealer mot Hagekleiva boligomrade.

Staykartet viser at noen boligtomter vil kunne bli staypavirket over angitte
maksimumsgrenseverdier (ihht «Retningslinjer for stay i arealplanlegging” T-1442).
Staykilder fra naeringsomradet KBA7 gir starst uheldig effekt for mottakende boligtomter.
Som avbgtende tiltak vil det i randsonen av KBA7 etableres en stagyvoll med 2-4m hgyde
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(ast/vest) mot nord, og en stgyvoll pd 4 m over planert tomtehgyde mot vest. | tillegg ser
man at ved & strategisk plassere ny bygningsmasse ut mot randsonen/stayvollene vil
bygningsmassen fungere som en ekstra stgybarriere og stgynivaet vil veere langt under
maksimumsverdier ihht T1442. Det er derfor satt som rekkefalge krav at:

«Det kan ikke gis tillatelse til nye bygninger pa omradet KBA7 fer det foreligger en
stgyanalyse som viser at stgyforhold mot Hagekleiva boligomradet (nord- og vestliggende
omrader) er ihht maksimum grenseverdier gitt i "Retningslinjer for stgy i arealplanlegging” (T-
1442).»
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Figur 39: Viser stgykart for KBA7 hvor ny bygningsmasse fungerer som en ekstra stgybarriere og reduserer
stgynivaet mot Hagekleiva boligomradet.
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5.16 Rekkefalgebestemmelser

Folgende rekkefglgebestemmelser er innarbeidet i planforslaget:

8§3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5.a

3.5.b

3.6

3.7

REKKEFGLGEKRAV

Far det kan sendes inn rammetillatelse til handel- og neeringsbebyggelse, skal det
foreligge godkjent plan for overvannshandtering for hele planomradet.

Far det kan gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge
godkjent teknisk plan for hele planomradet.

Veger og annen kommunalteknisk infrastruktur fram til den aktuelle tomt skal veere
opparbeidet og ferdigstilt i henhold til godkjente tekniske planer far det gis
brukstillatelse til nye bygninger pa den aktuelle tomten.

Far sgknad om tillatelse til tiltak kan behandles innenfor et omrade, ma det foreligge
tomtedelingsplan som viser inndeling i tomter med felles/privat parkering, avkjarsler
og sngopplag, oppstillingsplass for utrykningskjgretay. Ved revidering av
tomtedelingsplanen skal det i tillegg medtas eksisterende bygningsmasse i planen.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det innsendes situasjonsplan. Planen skal vise
differensiert parkering for kunder/ansatte, lgsning for varelevering, avkjarsel,
vegetasjonsbelter, belegg og overflater, rabatter, skiltanordninger og
fyllinger/skjeeringer.

Det kan ikke gis tillatelse til nye bygninger pa omradet KBA7 fer det foreligger en
stgyanalyse som viser at stgyforhold mot Hagekleiva boligomradet (nord- og
vestliggende omrader) er inht maksimum grenseverdier gitt i "Retningslinjer for stay i
arealplanlegging"” (T-1442).

Pa tomter hvor det er behov for sikring med gjerde, skal gjerder veere pa plass far det
kan gis brukstillatelse for ny handel- og neeringsvirksomhet for den aktuelle tomten.

Far det gis brukstillatelse for handel- og neeringsbebyggelse og/eller det kan gis
brukstillatelse/ferdigattest for kjgreveg og fortau i omradene H310_3 — H310_5 og
H310_7 skal det veere gjort fagmessig utfart sikringstiltak for & skjerme omradene for
ras/skredfare. Dokumentasjon pa at dette er gjennomfgrt skal foreligge ved sgknad
om brukstillatelse/ferdigattest.
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6. Konsekvensutredning

| oppstartsmgte med Lyngdal kommune ble det vurdert at reguleringsplanen ikke er
konsekvensutrednings pliktig. Det vises til Lyngdal kommunes uttalelse vedrgrende KU-plikt
ifom oppstartsmgate:

«Planlegging om etablering av nytt naeringsomrade er i stor grad sammenfallende med
gjeldende detaljreguleringsplan og gjeldende kommuneplan for Lyngdal kommune, men med
noen justeringer. Det er allerede gitt byggetillatelser for opparbeidelse av tomter i omradet
etter gjeldende plan. Omradet anses frigitt for bebyggelse, men pa grunn av behov for
vurderinger rundt hva som tillates i omradet og tilpasninger av tomter og avkjaring mv. har
det veert behov for & utarbeide ny plan. Kommunen anser derfor ikke at en plan som i
hovedsak er i hht. vedtatte planer er KU-pliktig. Temaer som nevnt i punkt 4.6 vil
gjennomgas i planbeskrivelsen, og der det er behov for dokumentasjon vil det bli utfart
faglige undersgkelser / rapporter / innhentet data for de ngdvendige temaer. Det vil veere en
tett dialog kommunen og i ngdvendig grad gvrige offentlige etater ved utarbeidelse av
planforslaget. Ihht 81 — Formal i «Forskrift om konsekvensutredninger» - mener forslagsstiller
at selv om planen ikke skal konsekvensutredes vil/blir hensynet til miljg og samfunn tatt i
betraktning under forberedelsen av planen og tiltak, og nar det tas stilling til om og pa hvilke
vilkar planer eller tiltak kan gjennomfares.»

Det vises videre til at spgrsmalet vedrgrende konsekvensutredning ble fremlagt og tatt i
Planforums mgte med gvrige offentlige myndigheter- og aktarer far det ble varslet oppstart
av planarbeid.

6.1 Konsekvensvurdering

Siden det er planlagt utbyggingsformal (utvidelse neeringsareal/infrastruktur i omrader som
satt av til LNFR-areal og friluftsomrader er det derimot utarbeidet en konsekvensvurdering.
De aktuelle utvidelsene er delt inn som nordlige, vestlige og s@rlige utvidelse.

Nordlige utvidelse

| planforslaget er det regulert en utvidelse av naeringsareal/utbyggingsformal pa ca 28 daa
mot Litleana i nord pa omrader som er satt av til friluftsomrade, landbruksformal og friomrade
i gjeldende reguleringsplan. Endringer innebefatter planering av naeringstomter med
tilhgrende fyllinger ut mot elva.

Vestlige utvidelse

Mot vest er det regulert utvidelse pa om lag 6,8 daa av nzeringsareal/utbyggingsformal som
er satt av til friluftsomrade, landbruksformal og friomrade i gjeldende reguleringsplan, samt
boligformal og LNFR-areal i kommuneplanen. Endringer innebefatter planering av
naeringstomter med tilhgrende infrastruktur.

Sarlige utvidelse

Mot sgr er det regulert utvidelse pa om lag 13,3 daa av neeringsareal/utbyggingsformal som
er satt av til landbruksformal i gjeldende reguleringsplan, samt naeringsformal i
kommuneplanen. Endringer innebefatter planering av naeringstomter med tilhgrende
infrastruktur og skjeeringer mot sgrlige dalside.

Aktuelle fyllinger vil dekkes med jordmasser og naturlig revegeteres, mens skjeeringer vil
sikres etter vurdering av geolog/geotekniker.
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Figur 40: Viser plassering og totale omfang av omradene hvor det gnskes etablering av utbyggingsformal med
ortofoto i bakgrunnen (kilde: Lyngdal kommunes kommunekart).

% % 1
Figur 41: lllustrasjon av Herdalen naeringsomréde og de aktuelle omradene.

Videre er det gjengitt sammendrag fra konsekvensvurderingen. Konsekvensvurderingen kan
leses i sin helhet i eget vedlegg (Vedlegg 12).

6.1.1 Oppsummering av konsekvens

Totalt vurderes det at & etablere neeringsareal pa foreslatte omrader vil dette medfare fa
konsekvenser. Negative konsekvenser vil i hovedsak dreie seg om eventuell stay fra
neeringsaktivitet, samt tap/bortfall av areal for naturmangfold (sporadisk hjortevilt), friomrader
og grent buffere. Samtidig er det svaert positivt at naeringsomradet bygges ut med de de
utvidede arealer da det har stor konsekvens for utforming av neeringsomradet som ligger
med et av knutepunktene ved ny- og eksisterende E39.
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Figur 42: Ulike kategorier for konsekvens med symbol- og fargebruk i. h. h. t. SVV hb V712.

Fagtema \ Konsekvens

Landbruk og skogbruk 0/-
Landskap -
Naturmangfold -
Friluftsliv 0/-

Kulturminner/Kulturmiljg

Utbyggingspotensiale

Neermiljg

Barn og unges interesser
Samlet vurdering

6.1.2 Konklusjon

Det vurderes at konsekvensene er av en slik art at nye foreslatte tiltak samlet sett gir fa og

mindre konsekvenser for miljg og samfunn. Fra et samfunnsgkonomisk og baerekraftig

perspektiv er det ngdvendig at aktuelle utvidelsene blir etablert med de foreslatte avbatende
tiltak vedrgrende stgy, skjerming og revegetering.

' TT Anlegg AS

49|87



7. Virkninger/konsekvenser av planforslaget

7.1 Forhold til overordnede planer

Planarbeidet er en oppfelging av kommuneplanens arealdel for Lyngdal kommune, vedtatt
av kommunestyret 19.12.2019 sak 89/2019.

Detaljreguleringen faglger opp intensjonene og bestemmelsene i kommunal arealplanstrategi
for Lyngdal 2019-2023 pa fglgende mal:

o «2.Arealstrateqi for tilrettelegging for naeringsutvikling
o Vi skal sikre attraktive arealer for naeringsutvikling, det skal spesielt legges
vekt pa tilstrekkelige omrade i tilknytning til E39. Kommunen skal ogsa
synliggjare tilgjengelig neeringsareal i Listerregionen.
o Vi skal lokalisere ny industri, varehandel og detaljhandel pa en
hensiktsmessig og klimavennlig mate som ogsa ivaretar eksisterende sentra.»

Herdalen nzeringsomrade vil sikre attraktive naeringstomter som er strategisk lokalisert i
forhold til eksisterende- og ny E39. Kort avstand til ny europavei med effektiv avkjaring
direkte inn til nseringsomradet er et viktig fortrinn som gjar omradet sveert attraktivt for flere
typer virksomhetsbransjer (plasskrevende handel, industri, logistikk/lager/transport m.fler).
Planen vil kunne skape befolkningsvekst og opprettholde/gke sysselsettingen i kommunen.
Herdalen vil kunne tilby mange arbeidsplasser, noe som vil vaere sveert positivt for & gke
tilflyttingen til kommunen samt gi positive gkonomiske ringvirkninger. Planen vil ogsa
balansere forholdet mellom neerliggende arbeidsplasser og de fremtidige boligomradene
Gauksas og Bergsakerheia.

Regulering av omradet gir en mulighet for en tilrettelegging av nzeringsareal til bedrifter og
virksomheter som har behov for en slik lokalisering. Planomradet har et omfang som kan
ivareta deler av kommunens behov bade pa kort og langs sikt.

7.1.1 Handel

Det er i dag lite tilegnelige neeringsarealer i Lyngdal for etablering av stgrre areal- og
plasskrevende handelsvirksomheter i neerhet til hovedvegnettet. Industriomradet ved Kvavik
og Lyngdal Handelspark (LH) er i dag tilnaermet ferdig bygget ut (LH har en resterende tomt
pa 4 daa). Likesa er omrader for nzering, handel og sentrumsformal i Lyngdal sentrum ogsa
bygget ut ihht til gjeldende kommuneplan og reguleringsplaner. | Skrumoen Vest
industriomrade er det ingen tomter igjen, men det er ledig areal i Verven Neeringspark (Foss
industriomrade). Verven naeringspark ligger derimot langs med Fv.43-Kvasveien og lengre
unna bebygde publikumsrettede omrader.

| neeringsomrade er det som nevnt regulert for flere typer virksomhetsbransjer
(plasskrevende handel, industri, logistikk/lager/transport, handverkerbedrifter.

Av de ulike virksomhetsbransjene er det plasskrevende handel som er nytt ift til gjeldende
reguleringsplan for neeringsomradet. Med dette menes virksomheter som er plasskrevende
og har et stort arealbehov, og/eller selger produkter av mindre stgrrelse hvor man er
avhengig av personbil «for a kunne ta med seg varen hjem». Eksempelvis
kjgkken/baderomsleverandgrer, salg av materiell, verktay, deler og tilbehgr for bil, bat, bygg
og anlegg. Dette er virksomheter som selger produkter hvor kunden er avhengig av transport
med personbil. | forhold til overordnede regionplaner vurderes det som motstridende at
denne typen virksomheter med store arealbehov og eller er avhengig av personbiltransport
skal etableres i sentrum, hvor det samtidig er et mal om at personbiltrafikken skal minimeres
for man gnsker at sentrum skal vitaliseres og ha gkt aktivitet og det skal legges til rette for
utvikling av levende by-/sentrumsomrader.

EST TT Anlegg AS 50/87



Under planarbeidet er sendt ut en egen henvendelse til neering- og handelsforeningen
Lyngdal By (lagt ved som eget vedlegg til planforslaget) hvor det er bedt om innspill til type
handel- og neeringsvirksomheter som kan etableres pa Herdalen nzeringsomrade. Styret i
Lyngdal By har besvart henvendelsen og kommet med fglgende innspill:

«Lyngdal har i dag 3 handelsomrader: Kvavik Industriomrade, Sentrum og Handelsparken pa
Rom. Lyngdal By mener Lyngdal ikke bgr utvikle enda et nytt omrade med fokus pa handel.
At deler av omradet er handel er nok naturlig hva gjelder kapitalvarer.

Det nye omrade i Herdalen er en utmerket plass for litt nye typer naeringer i vart omrade:
lager/logistikksentre, f.eks. innenfor netthandel samt industri. Dette kan gi nye typer og
mange arbeidsplasser og vil lgfte Lyngdal som sted og attraktivitet ved a ligge sa sentralt ved
ny E39.»

Som falge av innspill fra Lyngdal By er det angitt at det er kun 60% av naeringsomradet hvor
det tillattes plasskrevende handelsvirksomheter. Det er ogsa lagt inn krav om at
handelsvirksomheter ma ha salgsflate pa minimum 1000 m2 BRA inkl. lager. Det tillattes
heller ikke dagligvare, klesforretninger eller andre tilsvarende sosial aktiviteter med
funksjoner (eks kjgpesenter). Med de ovennevnte krav og begrensninger mener man at
Lyngdal Handelspark og Lyngdal sentrum innehar momenter og fordeler som Herdalen
neeringsomrade ikke har, og Herdalen vil derfor i liten grad konkurrere med disse to
sentraene. Siden nzeringsomradet ligger neermere ny E39 tror vi at ogsa at naeringsomradet
kan fungere som en inngangsport og gke attraktiviteten og dermed medvirke til at flere av
tilreisende pa ny E39 kjgrer innom kommunen til bAde Lyngdal Handelspark og Lyngdal
sentrum.

| planforslaget er det ogsa lagt til rette for at det kan etableres servicefunksjoner pa
neeringsomrade som bensinstasjon, kafe og servering. Dette virksomheter som naturlig harer
hjemme pa et naering/handel/forretningsomrade, og vil bidra til at f. eks ansatte og
besgkende til planomradet kan ha mulighet til & fylle bensin eller ta seg en matbit.

Figur 43: Viser omradene som det tillattes plasskrevende handelsvirksomhet.
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7.1.2 Endringer i forhold til eksisterende planer

7.1.2.a Avgrensningl/utvidelse utbyggingsformal og byggegrenser

Naeringsomradet har i gjeldende kommuneplan og reguleringsplan en mindre avgrensing av
utbyggingsformal mot vest, nord og ser enn det planforslaget foreslar. | planforslaget er det
regulert en utvidelse av neeringsareal/utbyggingsformal pa ca 51 daa pa omrader som er satt
av til friluftsomrade, landbruksformal og friomrade i gjeldende reguleringsplan. | forhold til
kommuneplanen vil foreslatt naeringsarealutbyggingsformal utgjere ca 33,4 daa pa omrader
som er satt av til boligformal og LNFR-areal i kommuneplanen.

Figur 44 H\)ite omréider Viser ljtvidelse”av utbyggingéforrhél i forhold til gjeldéndé reguleringsplan for Herdalen
neeringsomrade.

Figur 45: Hvite omrader viser utvidelse av utbyggingsformal i forhold til gjeldende kommuneplanen for Lyngdal
kommune.

Planomradet er langt og smalt. Hvis neeringsomrade skal etableres med kommuneplanens
avgrensning og videre med 50 m- og 100 m byggegrense som avgrenser naeringstomter- og
bebyggelse, vil dette medfgre at det gar vekk betydelig med nzeringsareal. Dette vil igjen
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pavirke og resultere i at investeringer tilknyttet opparbeidelse av planomradet vil dermed
kunne ikke vise seg & veere beerekraftig. | forhold til overordnede retningslinjer for
planlegging av arealbruk og transportsystem bgr utbyggingen av nzeringsomradet veere
effektiv og samfunnsgkonomisk, og ha nok naeringsareal disponibelt nar det farst er lagt til
rette for en starre utbygging ved starre transportarer som eksisterende- og ny E39. Det vises
ogsa til detaljreguleringsplan av ny E39 og tilfarselsveg med tilhgrende vegserviceanlegg rett
nord for Herdalen naeringsomrade. | den reguleringsplanen (vedtatt ar 2020) er det tillatt at
tiltak kan etableres s& neerme som kun 10m for vegserviceformal (fyllinger, murer,
utomhus/planerte plater/omrader/arealer m.m) mot Litledna, mens tilferselsvegen til E39 med
tilhgrende fyllingsfot og fundamenter m.m kan etableres helt nede ved vannkanten til
vassdraget. Utvidelse av neaeringsareal i Herdalen og nye byggegrenser i forhold til
kantvegetasjonen og naturmangfold ved Litledna er beskrevet og videre vurdert i kapittel for
Naturmangfoldloven 88 8-12 i planbeskrivelsen.

Det vurderes som seers ngdvendig at omradet innehar nok disponibelt neringsareal, siden
omradet ligger langs med viktige transportarer. Dette er det i dag mangel pa i kommunen per
dags dato. Ovennevnte justeringer ses som minimale i forhold til den totale utbyggingen
neeringsomradet vil utgjgre og hvilke virkninger dette gir. En kan ikke se at foreslatte
utvidelser/optimalisering av neeringsomradet vil medfare noen starre virkninger pa
eksisterende E39, ny tilfarselsveg for ny E39, Litledna og neaerliggende omrader enn det som
er allerede vedtatt for Herdalen i gjeldende kommuneplan og reguleringsplan for Herdalen.

| kommuneplanen er byggegrense angitt som «alle former for tiltak, mens det i gjeldende
reguleringsplan er forskjellig mellom byggegrense og utbyggingsformal. Det vil si at det i
gjeldende reguleringsplan er enkelte steder regulert inn utbyggingsformal neermere vei og
vassdrag enn regulert byggegrense. | bestemmelsene for kommuneplanens arealdel er det
satt krav om 50 m byggegrense mot Litleana og vassdrag. Det er ogsa byggegrense pa 50 m
mot eksisterende E39. | kommuneplanen er det angitt fglgende avstandskrav og
byggegrense mot Litledna og vassdrag: «.....byggeforbud gjelder ogsa i et belte pa 50 m pa
begge sider av Litledna opp til @ygardsvatnet, og Skurvana opp til Birkeland hvor den
krysser fylkesveien, og 50 m malt i horisontalplan ved gjennomsnittlig flomvannstand langs
vann stgrre enn 2daa. Kan avvikes i forbindelse med reguleringsplaner.»

| gjeldende reguleringsplan er minste avstand til utbyggingsformal og byggegrense mot
Litledna ca 20 m. Dette gjelder hovedsakelig gstlige del av neeringsomradet.

EST TT Anlegg AS 53(87



S
‘ ”\/J*g////ﬁ %/
A 7 45 -

——— ) €
Figur 46: Bla linje viser kommuneplanens 50 m byggegrense mot Litledna. Rosa linje viser 50 m byggegr
mot eksisterende E39. Sorte linje viser planforslagets byggegrenser pa

S

ense

| planforslaget for Herdalen naeringsomrade er det regulert inn nye byggegrenser pa 20 m fra
senterlinje til eksisterende E39. Dette er jamfgr med byggegrenser til vegserviceanlegget pa
nordlige side av eksisterende E39. Byggegrense mot elva Litledna er regulert inn med en
minsteavstand pa 25 m. For gvrig papekes det at byggegrenser i planforslaget gjelder kun
bygninger. Fyllingsfot for neeringstomter vil etableres etter retningslinjer fra Terrateknikk AS.
Utdrag fra bestemmelser i planforslaget:

«Byggegrenser er regulert i plankartet. Der byggegrenser ikke er regulert pa plankart skal
formalsgrense veere gjeldende byggegrense. Byggegrenser gjelder for oppfaring av ny
handel- og neeringsbebyggelse. Byggegrensene gjelder ikke for oppfaring av adkomstveger,
parkeringsarealer, stattemurer, skjeeringer, fyllinger, grafter og andre mindre bygg for teknisk
infrastruktur-’kommunalteknisk anlegg.»

Nye foreslatte byggegrenser ikke medfgrer noen spesielle konsekvenser for eksisterende
eller ny E39 eller vassdraget, da nye bygninger vil flere steder etableres pa hgyere
terrengniva enn disse vegene og vassdraget. | tillegg vil det fremdeles vaere nok areal til
eventuelle tilpasninger av disse hovedvegene i etterkant ved behov. For fyllinger ut mot
Litledna vil kantsonen ivareta dagens gkosystem. Fyllingene vil ogsa over tid naturlig
revegeteres med stedlig vegetasjon som finnes i omradet.

7.1.2.b Endring av gjeldende reguleringsplaner
Planforslaget vil medfagre fglgende endringer for vedtatte reguleringsplaner:

o Herdalen —reguleringsplan (PlanID: 200701)
Omregulering av arealer for utbyggingsformal:
Som tidligere beskrevet vil da gstlige del av reguleringsplanen for Herdalen
omreguleres som fglge av det nye planforslaget. Dette innebaerer da som nevnt
det nye neeringsomradet og infrastruktur som i s@ mate ogsa innebzerer en
utvidelse av neeringsformal i forhold til arealformal i gjeldende reguleringsplan
(landbruksformal, friluftsformal og friomrade). Endringer av arealformal er
nedvendig for realisering av neeringsomradet. Ut fra dagens begrenset bruk og
innhold av de aktuelle omradene sammen med de tilpasninger og tiltak som
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foreslas er det begrenset omfang av hvilke pavirkninger arealendringene
medfarer.

. Detaljreguleringsplan for ny E39 Herdalen — Rgyskar (PlanID: 201905)
Regulering av ny sgrgdende arm i rundkjaring til eksisterende-/ny E39:
Det er regulert inn en sgrgaende arm til ny rundkjaring som skal tilkobles
tifarselsvegen til ny E39. Det er ogsa regulert inn fortau for kryssing av
eksisterende E39 gst for rundkjegringen. Det har veert dialog med Nye Veier og
Lyngdal kommune vedrgrende denne omreguleringen av formal.
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Figur 47: Viser omradene i gjeldende regulerlngsplan for ny E39 som er regulert og |nnarbe|det i
planforslaget for Herdalen naeringsomrade.

7.2 Teknisk infrastruktur

7.2.1 Overvann

Utbyggingen av nzeringsomrade og planlagte tiltak vil endre avrenningsforholdene fra
tidligere terreng med skog, myr og fiellterreng til omrader store tette flater. Dette kan gi
raskere og stgrre avrenning. Det planlegges derfor at det etableres systemer for & infiltrere
og eller fordrgye avrenningen slik at den beregnede maksimale avrenningen ikke skal gi gke
fare for flom etter utbygging av omradet.

Det naturlige og totale nedslagsfeltet er pa ca 920.000m2. Dette inkluderer ogsa
bakenforliggende omrader som ogsa etter utbyggingen vil tilfare avrenning inn i planomradet.
Arealet er fordelt pa ca 543.500m2 med avrenning mot vest (mot Hagekleiva) og ca
375.700m2 med avrenning mot @st (Litledna). Nedslagsfeltet vil ikke gke etter utbygging,
men vil endre karakter. Utlgp mot vest gar gjennom Hagekleiva boligomrade, far det har
utlap i Litleana like gst for Rom neeringsomrade. Vannfgringen her vurderes allerede i dag
som kritisk ved store nedbgrsmengder.

Overvann nedstrgms nzeringsomradet, mot vest, er ved 200 ars nedbgrintensitet beregnet til
ca 505 I/sek. Ved 20-ars nedbgrintensitet er det beregnet ca 375 I/sek.

Overvann nedstrgms naeringsomradet mot gst, er ved 200 ars nedbgrintensitet beregnet til
ca 860 l/sek. Ved 20-ars nedbagrintensitet er det beregnet ca 650 I/sek.

Samlet overvann/avrenning fra felt far utbygging er dermed beregnet til hhv 1.365 l/sek og
1.025 I/sek.

Det er tatt utgangspunkt i Miljgblad nr.125, for beregning av dimensjonerende nedbgr. Det
legges derfor til grunn at overvannshandtering for tiltaket beregnes etter 20 ars
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nedbgrintensitet. Etter utbygging handteres nedbgren etter prinsippet om at overvann skal
infiltreres, forsinkes/fordragyes og det skal etablere sikre flomveier for utslipp til bekk, innsjg
elv e.l.Nedbgrsstattistikk for KRISTIANSAND - SOMSKLEIVA (SN39150) er lagt til grunn.
Det er ogsa lagt pa klimafaktor 1,4. Det vil si at dagens nedbgrsstatistikk legges til 40% for
fremtidige klimaendringer.

For & bedre situasjonen mot Hagekleiva er det planlagt & begrense overvannsmengden
videre mot vest til ca 375 I/sek. Dette tilsvarer dagens situasjon ved 20 ars nedbgrintensitet.
Avskjeerende graft i ser vil bli opparbeidet med overlgp mot gst som vil handtere
flomsituasjon >20-ars flom. Det legges opp til apne grafter som vil ha kapasitet til infiltrasjon
og fordrgyning. For & sikre minstevannfaring til fiske-/gytebekk som ligger mellom KBA2 og
KBAS vil det etableres en avskjeeringsgrgft hvor deler av denne har tett grgftebunn. Inntak B
er planlagt med innlgpskontroll ca 500 I/sek. En avgrening med kontrollert utlgp til fiske-
/gytebekk lengre nedstrams pa ca 125l/sek vil sikre minstevannfaring sa langt det er mulig,
og likevel langt pa vei hindre utvasking ved flomsituasjon. Overlgp mot gst vil sikre
flomsituasjoner og handteres av innlgp C. Innlgp C dimensjoneres med innlgpskontroll ca
500 I/sek. Ved kortvarig styrtbgyer vil innlapene (A, B og C) begrense paslipp av
overflatevann til dagens vannveier. Dype apne grafter vil infiltrere overflatevann til grunnen
og fordrgye paslipp til dagens vannveier. For

ytterligere informasjon om overvannshandteringen vises det eget vedlegg til planforslaget.

Figur 48: Viser nedslagsfelt og vannveier til- og i planomradet (kilde: TT Anlegg AS).
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Figur 50: Stiplete linjer viser ngdflomveier i planomradet.

7.2.2 Vann- og avlgp og strgm
Under planarbeidet er det tatt utgangspunkt og hensyntatt allerede godkjente og etablerte

vann- og avlgpsledninger og energiledning/anlegg i- og gjiennom planomradet. Planforslaget
medfarer ingen ytterligere virkninger og konsekvenser for eksisterende anlegg i omradet.
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7.3 Trafikkforhold

Vegsystemet internt i naeringsomradet er dimensjonert ihht kommunens vegnormal.
Regulerte veger og fortau er tilpasset eksisterende situasjon og planlagte tiltak for blant
annet ny E39 og tilferselsveg samt muligheter for ny fremtidig adkomstveg til Gauksas
boligfelt i sar og mulighet for gjennomkjgring til Hagekleiva boligomrade hvis dette skulle
veere gnskelig ved senere anledning.

7.4 Forholdet til kravene i kap Il i Naturmangfoldioven

Etter Naturmangfoldloven § 7 om offentlige beslutninger sa skal det framga at saken er
behandlet etter prinsippene i lovens 88 8-12 for: kunnskapsgrunnlaget (88), fare-var
prinsippet (89), samlet belastning (810) og kostnadene ved miljgforringelse (811).

Det er for planomradet og tilliggende areal, utfart en egen biomangfoldundersgkelse.
Rapport for dette foreligger som vedlegg, og det vises til denne i sin helhet. Det er ellers
nedenfor gitt en kort redegjarelse for hvordan prinsippene etter 8§ 7 i Naturmangfoldslovener
er vurdert og vektlagt:

Kunnskapsgrunnlaget 88

Kunnskapsgrunnlaget er i dette tilfellet basert pa eksisterende informasjon fra nasjonale
databaser som: Naturbase, Artskart og vann-nett m.fl. Andre kilder bl.a. arbeid ifra tidligere
undersgkelser —her under for ny E39, innspill til planarbeidet samt ifra befaring og feltarbeid.
Kunnskapsgrunnlaget er vurdert som tilstrekkelig til & kunne vurdere tiltakets virkninger pa
naturmangfoldet.

Fore-var prinsippet 89

| omradene som er regulert til utbyggingsformal er det ikke registrert viktige arter, registrerte
verdifulle naturomrader, viktige naturtyper eller stedegne og faste arter som vil kunne ta varig
skade eller bli desimert som fglge av tiltaket. Regulerte utbyggingsformal grenser derimot til
verna vassdrag (Litledna) og tilhgrende gytebekk. Elva med tilhgrende kantsone, samt
gytebekken er vurdert & veere sveert viktig for naturmiljg og biologisk mangfold.

Planomradet har ogsa tidligere veert en naturlig trekkveg for viltet. Trekkruten til vilt som falge
av ny E39 og tilhgrende anlegg endres og forflyttes lenger gst til planlagt
viltundergang/korridor. Hensynet til fgre-var prinsippet regnes som godtgjort.

@kosystemtilneerming og samlet belastning 8§10

Herdalen skal omgjgres til nseringsomrade hvor regulerte utbyggingsformal omfatter et
samlet areal pa cirka 180 dekar. Feltundersgkelser utfert av Terrateknikk har gitt en
vurdering av minstebredde til kantsone og andre avbgtende tiltak som er innarbeidet i
planforslaget (blant annet jordkleing av tilgrensede fyllinger m.m). For den etablerte
gytebekken er denne regulert med naturvernformal og innehar ogsa en buffer mot
neeringsomradene. Gytebekken er ogsa spesielt hensyntatt ift overvannshandtering i
omradet.

De endringer som planen vil hjemle, vil lokalt- og i en overgangsperiode kunne ha betydelige
konsekvenser for enkelte arter og for mange individ. Det er imidlertid grunn til & tro at disse
vil kunne ta i bruk andre omrader slik at endringen ikke vil bety noe vesentlig i forhold til
forringelse av naturmiljget eller for arter i "storomradet" totalt sett.

Kostnader ved miljgforringelse baeres av tiltakshaver 8§11

Utover de ovennevnte temaer og problemstillinger forventes det ikke tiltaket vil medfgre noen
annen vesentlig forringelse som behgver a avbgtes spesielt. Prosjektering og gijennomfaring
av tiltak, vil ellers matte fglge det lovverk, forskrifter og regelverk som gjelder. Likesa felges
opp etter foreliggende styrings- og kvalitetssystemer som gjelder for tiltaket.
Naturmangfoldloven slar fast at tiltakshaver er ansvarlig dersom skade p& naturmangfoldet
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skulle inntreffe. Kostnader til & hindre eller begrense skader hviler dermed pa tiltakshaver, sa
vidt det er rimelig i forhold til tiltakets og skadens karakter.

Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder 8§12

| det felgende vises til kompenserende tiltak som vil redusere risiko for skade pa
naturmangfoldet. Kompenserende tiltak er aktuelle bade som midlertidige tiltak i
anleggsfasen og som permanente tiltak. | dette tilfellet legger planforslaget opp til
arealbeslag som medfarer at dagens naturmangfold i deler av planomradet utgar. Tiltakene
kan derimot ogsa vil medfare risiko for negative konsekvenser for andre tilgrensende
naturomrader og biologisk mangfold.

Ved utbygging av omradet vil det derfor veere fokus pa falgende:

o Risiko for forurensning av vannmiljg vurderes Igpende konkret. Ved behov vil det
igangsettes adekvate mottiltak som for eksempel etablering av
infiltrasjonssone/buffersone eller sedimentasjonsdammer.

o Dersom det er praktisk mulig vil det vurderes om myrjord/torv kan etterbrukes slik
at den ikke dreneres ut og brytes ned. Etterbruk i anlegg er aktuelt. Det ses ogsa
pa mulighet for at masser kan benyttes som substrat for planteproduksjon annet
sted.

o Overvannshandtering planlegges a gjennomfares slik at det kompenseres i
perioder med svekket fordrgyning til blant annet gytebekken.

7.5 Vannressursloven §20/ Vannforskriften §12

Elva Litleana med tilhgrende kantsone, gytebekk, Stakkemyra og mindre sidebekker til- og
fra planomradet inngar i planforslaget. Vannressursloven 820 og Vannforskriften §12 far
dermed innvirkning pa reguleringsprosessen. Planomradet ligger i nedbgrfelt Litledna
(vassdragsnr 024.B1A) hvor vannmasser renner til havet via elva Litleana som igjen munner
ut i elva Lygna. Litledna ligger i en dalbunn og gar langs nordlige planavgrensning. Elva far
tilsig av vann fra sgrlige del av planomradet med hgyere liggende terreng (sgrliggende
dalside Gauksasen-Vareheia-Havasen-Ulsasen). Vannet har avrenning mot Litledna i
nordgstlig og vestlig retning, enten spredt via berggrunn/vegetasjonsdekke eller samlet via
gytebekken i gst eller vestgaende bekk igjennom Hagekleiva boligomradet fra Stakkemyra.
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Figur 51: Viser nedbgrsfelt Litledna (kilde: NVE nedbgrfelt REGINE).
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Figur 52: Viser vannretning Litledna og andre sidebekker/vanntilsig (kilde Vann-nett og Lyngdal kommune
kommunekart).

Vannforekomstene ligger spredt og innehar et stgrre areal pa planomradet. Stakkemyra
utgjer samlet et mindre vatmarksomrade med tilhgrende myr og kantvegetasjon. Likesa er
det kantvegetasjon langs med Litleana og gytebekken.

Litledna og den etablerte gytebekken i gst er registrert i Vann-nett. Litledna er i dag registrert
og klassifisert til & ha «darlig» gkologisk og «udefinert» kjemisk tilstand, mens gytebekken er
registrert under «Litleana bekkefelt» som er definert med «moderat» gkologisk og
«udefinert» kjemisk tilstand. Litleana og gytebekken inne har fisk og annet biologisk
mangfold med lokal landskap- og miljggkologisk verdi.

Under planarbeidet har det veert fokus pa at Litleana og gytebekken skal hensyntas, hvor

ogsa kantsonen med tilhgrende vegetasjon skal bevares. Samtidig har det veert en utfordring
a kunne bevare (helt- eller delvis) bekken som gar vestover til Hagekleiva og de andre
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diffuse vannveiene gstover fra Stakkemyra i planomradet. Dette pa grunn av at
vannforekomstene utgjar starre arealer som umuliggjer at omradet kan etableres for starre
bygninger eller infrastruktur, eller at vannforekomstene/vannveiene hgyde- og formmessig
kan medfgre konsekvenser/ uhandterbare problemstillinger for teknisk gjennomfarbarhet for
eksisterende- og nye bygg/tiltak nedstrams i- eller i naerheten av naeringsomradet (eks.
flom/utvasking). Saledes er det derfor konkludert vannforekomstenes plassering og utforming
ma endres pa i forhold til eksisterende situasjon.

Aktuelle endringer innebeerer at vestgaende bekk mot Hagekleiva ma legges om i apen graft
rundt det vestlige neeringsomrade KBA7. Det vil etableres et eget inntak for bekken som har
en redusert apning for a forhindre flom nedstrems mot Hagekleiva boligomrade.

Stakkemyra vil opparbeides for naeringsarealer hvor overflatevann og diffuse vannveiene
legges langs sgrlige side av neeringsomradet med to (tre*) utlgp til Litleana. Gytebekken* blir
tilkoblet med eget inntak som opprettholder minstevannfaring.

Figur 53: Viser ny situasjon for vannveier bg bekker i naeringsorhrédet.

Ut fra en overordnet vurdering vurderes de aktuelle vannforekomstene/vannveienes lokale
funksjon a veere ivaretatt. Herdalen naeringsomrade vil ferdig utbygd inneha mange
virksomheter som samlet sett vil bidra med stor verdiskapning innen flere type neaeringer i
kommunen, sa vel ogsa i Listerregionen og omegn.

Stakkemyra vurderes a ha lavere verdi og funksjon enn den totale samfunnsnytten
utbyggingen av naeringsomradet vil ha for kommunen og samfunnet generelt.

Pa bakgrunn av ovennevnte er det vurdert at Stakkemyra ma fylles igjen og opparbeides til
utbyggingsformal som det fremmes i planforslaget.

7.6 Landskap

7.6.1 Natur, grgnnstruktur og vegetasjon

Eksisterende naturomrader skal opparbeides for nye bygg og anlegg. Store deler av omradet
er ogsa tidligere bearbeidet som fglge av uttak av steinmasser og planering av enkelte
naeringstomter og for etablering av infrastruktur for ny E39.

Utover elva Litledna og tilhgrende kantvegetasjon og gytebekk er det er ikke registrert andre
spesielle naturkvaliteter/landskapselement i omradet eller tilgrensende arealer/omgivelser.
Unntatt omradene som planlegges for nye fyllinger ut mot Litledna, og fjell/jordskjseringer mot
siden i s@r skal vegetasjon i kanten av byggeomradene i stor grad bevares. Det er videre
regulert inn grantkorridorer mellom enkelte neeringsomrader som vil visuelt dele inn de ulike
neeringsomradene ogsa i forhold til de ulike terrengnivaene som planlegges. Dette gir et
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grent preg og det vil i noen grad ogsa bidra til & skjerme naeringsomradet ifra omgivelsene
og hindre negativ fjernvirkning av planlagte tiltak. Nordlige hgytliggende randsone er ellers
eksponert og innehar mark av lavere bonitet. Skogbruksmessig har den liten verdi. Sgrlige
bakenforliggende arealer har derimot verdi for skogbruk og friluftsformal. | sar er det
tilrettelagt for at eksisterende traktor/skogsbilveg som kan tilkobles og fremdeles benyttes
etter at naeringsomradet er etablert og bygd ut.

7.6.1 Landskapsbilde og silhuettvirkninger

Store deler av Herdalen er kupert, hvor sgrlige del er ei lgsmassedekket dalside, mens
nordlige del innehar elva Litledana og bergkoller med tynt jorddekke og bart fiell i dagen.
Sentralt mellom disse er det flate partier med tidligere bearbeidet terreng.
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Figur 54: Viser at Herdalen naeringsomrade vil kunne vaere helt- eller delvis synlig innenfor et omrade pa 3,7 km2.
Dette er avgrenset av terreng/topper som vil ligger hgyere enn opparbeidet areal med bygningsmasse i Herdalen.
Starre deler av Rom, Hagekleiva og Angersmyr vil ligge vesentlig lavere enn naeringsomradet og ha
mellomliggende bebyggelse, vegetasjon, bergkoller og terreng som gjgr at naeringsomradet ikke vil veere synlig
fra disse omradene..

Hele- eller deler av Herdalen er synlig innenfor et omrade pa om lag 3,7 km2. Det aktuelle
arealet er avgrenset av terreng/topper som ligger hgyere enn foreslatt naeringsomrade.
Herdalen er mest synlig fra hgyereliggendeomrader nord og gst fra planomradet. For gvrig
vil ny E39 og tilhgrende anlegg etableres nord/nordast for planomradet. Veganlegget vil i stor
grad endre landskapsrommet i Herdalen. Dagens avgrensede og lukkede skogkledde
landskap apnes mer opp ved at E39 «bryter» gjennom eksisterende bergkoller og gar langs
Herdalens nordlige dalside med store fyllinger ut mot Litleana. Naeringsomradet vil i sd mate
da ogsa ytterligere apne opp landskapet ved at Herdalens sgrlige bunn- og dalside
bearbeides og planeres ut for ny naeringsbebyggelse.

Deler av det kuperte landskapet i neeringsomradet vil senkes, planeres ut og bebygges med

starre bygg. Under planarbeidet har det vaert fokus pa at nye planerte naeringstomter
haydemessig skulle «treffe» og ha god terrengtilpasning. Ut fra omradets beliggenhet,
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eksisterende terreng, arealkrav og forutsetninger til ny infrastruktur (veg/VA) mener man at
planforslagets tiltak er tilpasset landskapet og terreng pa god mate. For fyllinger vil disse
tildekkes med stedegne masser som etter tid vil naturlig tilsds og ny vegetasjon komme fram
og visuelt bidra til & minimere utfart terrengbearbeidelse. For fiell- og jordskjeeringer og
nordvest og sgr i planomradet vil ny bebyggelse i hovedsak skjerme dette tilsvarende.

)

‘Herdal

°
28

Figur 56: Viser omrader som ma senkes og heves i forhold til eksisterende terreng.

En senkning og terrassering av terrenget slik planforslaget legger opp til, kan generelt
medfare negative fiernvirkninger. | omradet vil det etableres starre nzeringsbebyggelse. Det
er vurdert at hgyde pa ny bebyggelse vil vaere opp til 17,5 m i nordliggende neeringsomrader,
mens for sgrliggende naeringsomrader inn mot hgytliggende terreng kan ny bebyggelse
etableres opp til 25 m. Videre er det ogsa satt hgydebegrensninger pa bebyggelse ut mot
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nord- og vestliggende randsone. Kravet er at ny bebyggelse som etableres naermere enn 20
m fra neeringsomradene randsone ikke kan ha hgyere gesimshayde enn 13m. Dette bidrar til
a minimere inntrykket av ny bebyggelse fra tilgrensende og omliggende omrader som
Hagekleiva boligomrade og Litleana.

Figur 57: Lilla omrader viéer omrader med hgydebegrensning pa maksimum 13m gesimshzyde pa bebyggélsé.

Selv om planforslaget vil ha negativ effekt pa landskapet, vil planlagte tiltak samtidig gi fa
silhuettvirkninger og ha mindre visuellpavirkning til omgivelsene. Dette pa grunn av at
neeringsomradet ligger i bunnen av dalen, nzeringsarealer planlegges a senkes og
tilgrensende skog og vegetasjon som omgir omradet demper omradets eksponering.
Planforslagets foreslatte arealutvidelser utover eksisterende reguleringsplan og
kommuneplan har totalt sett liten effekt for dalens fremtidige landskap og dens visuelle
opplevelse. Dette begrunnes med at ny E39 og allerede godkjente neeringsarealer i
neeringsomradet innebzerer i seg selv betydelig pavirkning av dagens frodige landskap pa
grunn av tiltakene stgrrelse og omfang.

7.6.3 Massebalanse

Omradet er pa cirka 278 daa hvorav 180 daa er utbyggingsformal. Utbyggingsomradet og
har varierende terrenghgyde i fra kotehgyde 39 m.o.h — 86 m.o.h. Hgydedragene i omradet
vil bli tatt ned, og eksisterende myr midt pa planomradet fylles igjen og planeres ut. Hgydene
pa tomtene vil innbyrdes kunne variere noe avhengig av tekniske anlegg og hensynet til
omgivelsene. Det er derfor i reguleringsbhestemmelsene lagt inn en fleksibilitet i planert
hayde for neeringsomradene, hvilket er + 1 m for alle neeringsomradene unntatt omradet
KBAG hvor det tillattes en fleksibilitet pa +3 m. Det er ogsa noe usikkerhet knyttet til hvor mye
berg/fiell som endelig vil bli tatt ut. Forelgpig planlagt uttak av berg/morene er totalt pa 350
000 fm3 (fast) fjell og morene masser. Av dette vil ca 200-250 000 fm3 bli brukt til planering
og fylimasser i omradet. Mens resten pa ca 130 000 fm3 (344 000 tonn) vil vaere et
overskudd. Det er da kalkulert med utvidelse fra fast til anbrakt pa 1,4 og egenvekt 2,65.
Overskuddet som forventes vil i stor grad & bli bearbeidet (til kult, pukk, singel og sand) og
solgt i lapet av fa ar. Det er ogsa store muligheter for synergieffekter for bruk av
overskuddsmasser fra planomradet til etablering av ny E39.

7.7 Stedets karakter, byform og estetikk

Herdalen innehar i dag eksisterende E39, bearbeidede planerte omrader, og noe skog og
naturomrader. Omradet fungerer i hovedsak som et gjennomfarts omrade for enkelte myke
trafikanter, eller i den grad innfallsport til sgrliggende skogsomrader i forhold til friluftsliv og
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rekreasjon. Omradet i seg selv innehar ingen spesielle kvaliteter/malpunkt utover at det
fungerer som et tilgrensende grgnt/skogsomrade til beboere i Hagekleiva boligomrade.
Omradet oppleves i dag som «bart», med lite aktivitet som fglge av tidligere anleggsarbeid
og terrengbearbeidelse i planomradet i lengre tidsperioder har stoppet opp pa grunn av
gkonomisk ugjennomfarbare rekkefglgekrav eller planlegging av ny E39.

Planforslaget vil endre omradets bruk, funksjon og karakter. Planlagte tiltak vil medfare
betydelig innvirkning pa landskapet, og endre omradets naveerende karakter som landlig og
og delvis bart vegetasjon-/skogsomrade, til et omrade med naeringskarakter med gkt
aktivitet. Planomradet grenser til ny- og eksisterende E39. Etter at ny E39 er ferdig bygd vil
Herdalen bli et knutepunkt i gstlige del av kommunen, hvor ny rundkjgring nord for
neeringsomradet vil bli det farste mgte med Lyngdal som tettsted og sluse all trafikk gstfra og
nordfra og videre vestover mot blant annet Lyngdal sentrum. P& grunn av naeringsomradets
strategiske beliggenhet vil planomradet av den grunn veere en indirekte men viktig
innfallsport til gstlige del av kommunen fra europavegen(e).

7.8 Kulturminner og kulturmiljg, evt. Verneverdi
Nye planlagte tiltak vil ikke gi konsekvenser for eksisterende kulturminne-/miljg som ligger
nord for Litleana.

7.9 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk/ friluftsliv

Omradet har lav bruksintensitet som rekreasjon- og friluftsomrade. Omradets bruksfunksjon
er i hovedsak knyttet til at omradet fungerer som en innfallsport til sgrliggende
skogsomrader, og vestlige del av planomradet fungerer som en grgntkorridor. | planforslaget
vil ny neeringsbebyggelse og tomter medfgre at eksisterende skog fjernes. Siden bruksnytten
i dag er liten vil planforslaget i seg selv ikke ha store virkninger for friluftsliv i selve
planomradet, men kan i den grad ha pavirkning pa turopplevelsen ved benyttelse av
sargaende turstier oppover dalsiden mot Havasen. Vedrgrende vilttrekk er dette som nevnt
planlagt flyttet lenger gst for Herdalen med ny viltundergang ved Forefjellet. Hvordan jakt- og
viltitrekk vil endres pa sgrliggende skogsomrader mellom Herdalen og Oftedalen vil bli i
framtiden er derfor i den grad uviss. Samtidig legges det vekt pa at ny E39 og gjeldende
reguleringsplan for Herdalen nzeringsomrade allerede innebzerer store endringer i Herdalen
som i seg langt pa veg overgar de endringer planforslaget fremmer.

7.10 Naturressurser

Omradet innehar ingen landbruksomrader, sa planforslaget har dermed ingen konsekvenser
for dette temaet. Deler av planomradet innehar derimot skog, hovedsakelig gjelder dette de
serlige omradene. De aktuelle omradene som skal bearbeides medfarer hogst av
hogstmodent tammer (hogstklasse 4-5) hvilket i seg selv er positivt. Derimot vil bortfall av
fremtidig beplantning veere negativt for skogsvirksomhet. For skogbruksvirksomhet pa sarlige
naboeiendommer vil eksisterende traktorveg ivaretas og tilkobles nytt vegnett i
neeringsomradet.

Stakkemyra har ellers et betydelig innhold av humusmasser som kan veere en ressurs brukt
pa en god mate i sammenheng med andre lgsmasser, men den representerer ogsa et
opplagret CO2-lager. Vedrarende klimautslipp fra myr sa er dette en komplisert
problemstilling. Myr har et begrenset CO2-utslipp (som faglge av anaerobe forhold og
ufullstendig nedbrytning). Men grunnet ufullstendig nedbrytning vil det ogsa dannes noe
metan. Seerlig i den gverste delen av jorda hvor det under oversvgmmelse (mettet sone og
anaerob forbrenning) er mye ferskt organisk materiale og relativt hgy temperatur. Metan har
ogsa lengre levetid enn CO2 og minst 25 ganger starre direkte klimapavirkning (kilde: TU 31.
mars. 2014). Dannelse- og frigjgring av metan kan derfor lett gdelegge for CO2-reduserende
tiltak ellers.
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At moldmassene i Stakkemyra na gnskes fiernet og ikke lengre blir liggende konservert, ma
her ses opp imot samfunnsmessig nytte (som er omtalt annet sted) og ny anvendelse.
Moldmassene i Stakkemyra som er allerede en til dels drenert myr i dag, vil veere en kilde for
klimagassutslipp. Ny anvendelse i dyplag for andre jordmasser i grgntanlegg eller eventuelt
som tilsetning i skarp sandjord, vil riktignok gjare at moldjorda blir eksponert for luft, biologisk
aktivitet og dermed nedbrytning av CO2. Men det bidraget moldmassene vil yte vil ogsa
kunne bidra til oppbygging av ny biomasse og CO2-fangst. Slik anvendelse av moldmassene
som vekstsubstrat for ny vegetasjon vil ogsa gi redusert utvikling av metangass. | vart klima
sa er ellers regelen i ordineere terrestriske systemer at biomasse akkumuleres over tid fordi
produksjonen er starre enn nedbrytningen. | et lengre perspektiv om prosessene gar sakte
sa vil en myr tgrrlegge deler av seqg selv. Det skjer nar organisk materiale hoper seg opp sa
vil myren vokse seg over grunnvannsspeilet som gjgar at vekstbetingelsene for hgyere
vegetasjon blir bedre. En myr vil derfor under gode klimatiske vilkar i laviandet som her ikke
alltid forbli en myr slik vi oppfatter den i dag, men over tid ga mer over som fastmark. En
tjenlig gjenbruk av moldmassene annet sted ma derfor over tid -ogsa forventes til a bidra til
et positivt CO2-regnskap.

Med tanke pa Stakkemyra sin betydning for naturmangfold sa er Stakkemyra en ordineer myr
med trivielle arter og tap av myren representerer derfor ikke noe unikt tap med tanke pa
naturmangfold. Nar Stakkemyra forsvinner sa ma ellers myrens funksjon som vannmagasin,
fordr@yningsevne og renseevne mot omgivelsene, i stedet lgses teknisk pa en mest mulig
tjenlig mate som det er planlagt i planforslaget.

7.11 Boligmilja/ bokvalitet/Barns interesser

Neeringsomradet grenser til Hagekleiva boligomrade i nordvest/vest. Under planarbeidet er
det kommet innspill og merknader fra beboere i boligomradet vedrgrende planlegging av
neeringsformal og hvilke virkninger dette kan gi for dem. Innspillene er i hovedsak om
neeringsaktivitet som kan gi stay, visuell pavirkning og sjenanse mot boligen(es) uterom og
miljg.

| gjeldende reguleringsplan er det godkjent neeringsbebyggelse inn mot boligomradet. |
kommuneplanen er det ogsa regulert boligformal helt inntil eksisterende boliger. |
planforslaget gnskes det noen justeringer av neeringsomradene. Endringene innebaerer at
neeringsbebyggelse kommer naermere Hagekleiva i nordvest, men samtidig trekkes
tilsvarende «vekk» i vest. Dette resulterer i at eksisterende friomrade med tilhgrende
bergkolle og i vest bevares. Negative virkninger vil veere at neeringsomradet etableres
naermere naerliggende beboere i nordvest. Det er tidligere i planbeskrivelsen redegjort for
avbgtende tiltak som etablering av stgyvoll, beplantning i fyllingen mot boligomradet (FRI2),
og hgydebegrensninger for ny nzeringsbebyggelse for & minimere den visuelle pavirkningen
neeringsbebyggelse kan ha mot boligtomtene.

Barns interesser er knyttet opp mot rekreasjon, friluftsliv og/eller lek og fri utfoldelse i
omradet. | forhold til dagens situasjon vil utbyggingen redusere muligheten for barns lek- og
aktiviteter i planomradet. Dette er ogsa en villet konsekvens i form av at nzeringsaktivitet og
lekearealer i den grad ikke hgrer sammen.
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Figur 58: Viser eksisterende reguleringsplan og kommuneplan for Herdalen naeringsomrade. Nord og vest for
neeringsomradet ligger Hagekleiva boligomrade.
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Figur 60: Viser neeringsomradet sett fra naermeste boligbebyggelse i Hagekleiva boligomrade.

Figur 61: Viser naeringsomradet sett fra naermeste boligbebyggelse i Hagekleiva boligomréde.

7.12 Energi, klima og miljg

Under planarbeidet har det veert dialog med Agder Energi i forhold til valg av ulike typer
energitilfarsel- og behov for nye virksomheter pa planomradet.

For planomradet er det ikke aktuelt med fjernvarme eller neervarmeanlegg, da ikke foreligger
planer om 4 etablere dette i- eller i naerheten av Herdalen. Investeringer og kostnader som
paregnes for slike store anlegg er for store for aktuelle virksomheter som skal etablere seg i
neeringsomradet. TEK17 har strengere energikrav til nye bygninger og dette igjen minimerer
energibehovet for nye virksomheter betraktelig. For ny bebyggelse i planomradet vil
energitilfgrsel og oppvarming veere med stram, varmepumpe, solenergianlegg m.m..
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Dagens strampriser gjar at energikrevende virksomheter vurderer lgsninger som kan enten
redusere stramforbruket eller effektivisere energiforbruket. Aktuelt scenario er at flere
virksomheter planlegges samtidig pa ett delomrade hvor ogsa det legges til opp til
samkjgring av et felles stramanlegg/uttak. Flere ovennevnte tiltak og anlegg kan veere aktuelt
i Herdalen, men det gnskes ikke at det blir knyttet rekkefglgekrav til dette for utbyggingen av
omradet. Bakgrunnen for dette er at de virksomhetene hvor dette er aktuelt vil gjgre dette pa
eget initiativ, mens for virksomheter med et lavt stramforbruk (eks. lager/logisitkk) vil slike
tiltak veere sveert fordyrende hvor dette i s& mate kan hindre nyetableringer siden
investeringskostnadene blir for store.

Ved realisering av ny E39 vil reisetiden i sgrvestlige Agder reduseres betraktelig. Per dags
dato foreligger det ikke konkrete planer om hvordan kollektivrutene vil veere. Det tas derfor
sikte pa at eksisterende kollektivruter langs med eksisterende E39 opprettholdes og dagens
kollektivholdeplasser vil benyttes. For gvrig papekes det at planforslaget vil realisere et
sammenhengende fortau fra Hagekleiva boligomrade fram til eksisterende E39 som gker
tilgjengeligheten for myke trafikanter.

Generelt legges det til grunn at ladestasjoner for EL-bil/lastebil kan i framtiden etableres som
falge av innovasjon og gkt andel av EL-biler/lastebiler i nger framtid for de ulike virksomheter
som skal etableres i naeringsomradet.

7.13 @konomiske konsekvenser

Planomradet skal opparbeides til neeringstomter med tilhgrende infrastruktur og det er
spesielt knyttet store investeringskostnader til bearbeidelse av eksisterende terreng. Det er
derfor viktig at planforslaget innehar gode lgsninger og er forutsigbart, men ogsa gir mulighet
for justeringer underveis i utbyggingen for at det skal veere attraktivt for private aktgrer og
investorer a etablere seg i Herdalen. | naeringsomradet vil det ogsa anlegges nye
adkomstveger, VA- og nettledninger og annen teknisk infrastruktur. Det vil vaere aktuelt at
det inngds en utbyggingsavtale mellom grunneier, utbygger, kommunen/fylket om eierskap
og drift av veger og andre tekniske anlegg. Omfanget av dette er per dags dato uavklart,
men det vil inngas forhandlinger om utbyggingsavtale og gjennomfgringsavtale med de
aktuelle partene.

7.14 Konsekvenser for neeringsinteresser

Det etableres ny neeringsbebyggelse med attraktiv beliggenhet for generell
naeringsvirksomhet og plasskrevende handel. Planforslaget kan medvirke til styrke
neeringsinteressene i Lyngdal, ved & kunne etablere forretninger med starre arealbehov og
med en effektiv infrastruktur for vareleveranser og kunder. Planomradet skal ikke veere
konkurrent til den eksisterende detaljhandel i Lyngdal Handelspark eller Lyngdal sentrum,
men forsterke naeringstilbudet og - interessene til Lyngdal kommune generelt sett.

7.15 Interessemotsetninger

Motsetningsforholdet i planen er at tiltaket medfgrer opphar av deler av skogsomrader,
grentkorridorer som fglge av foreslatte utbyggingsformal for verdiskaping for omradet og
tilhgrende veg og infrastruktur som ogsa legger til rette for fremtidig boligomrader ved
Gauksas. Videre er det et motsetningsforhold til gjeldende reguleringsplan og kommuneplan
for type av neeringsformal, herunder til tiltakshavers forslag om at plasskrevende handel
ogsa kan etableres i naeringsomradet.

7.16 Avveining av virkninger

Planarbeidet har veert en lengre prosess, hvor grunnlaget har veert gjeldende kommuneplan
og reguleringsplaner for naeringsomradet og for ny E39. Mange relevante fagtemaer og
lgsninger er blitt draftet og vurdert underveis. Det som framkommer av tema og som ogsa
publikum har vaert mest opptatt av, er dagens bruk av omradet for naturmangfold og omradet
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funksjon som grgntkorridor/buffer mot Hagekleiva. Dette er derfor ogsa temaene som er
vektlagt i beskrivelsen nedenfor.

Planomradet brukes i dag i beskjeden grad, og har ikke gkonomisk verdiskaping av
betydning. Et neeringsomrade vil imidlertid snu opp-ned pa denne situasjonen. Verdiskaping
og antall besgkende vil bli stor, mens verdien av omradet til skogproduksjon, friluftsliv og
som leveomrade for planter og dyr vil "opphare".

Undersgkelser og datainnsamling i felt, har ikke avdekket noe spesielt verdifullt
naturmangfold utover elva Litleana og tilhgrende kantsone og gytebekk. Bruken av omradet
til friluftsliv synes veere lav. Potensialet for friluftsliv ved uendret arealbruk vurderes dermed
ogsa som lavt all den tid planomradet ikke har kvaliteter som gjar det spesielt attraktivt for
friluftsliv sammenlignet med sarliggende omrader og/eller hva befolkningen ellers har tilbud
om i kommunen.

Et utbygd neeringsomrade vil imidlertid pavirke bade natur og friluftsliv i tilliggende omrader.
Nar det gjelder pavirkningen pa natur, vurderes dette som av mindre betydning isolert sett i
forhold til verdien og samfunnsnytten av a ta i bruk omradet til naeringsformal. Endringen av
omradet til naeringsformal og virkningen av dette ma ellers ogsa ses i sammenheng med at
omradet er allerede godkjent for utbyggingsformal og hvordan ny E39 i det samme omradet
vil endre situasjonen vesentlig. Ny E39 er et stort inngrep med store konsekvenser, ikke
minst naturmessig. De negative tilleggsvirkningene av Herdalen nar det kommer til
naturinngrep og virkning, ma derfor sies & vaere av lavere betydning. Ikke minst ut ifra sin
beliggenhet kloss i det nye veianlegg. Det er ogsa klart at veibyggingen vil gjgre at viltets
vandring mot Herdalen vil opphgre ifra nord, og ogsa endres vesentlig i omradet for gvrig
som fglge av ny viltovergang i gst.

Nar det gjelder endret arealbruk og forholdet til friluftsliv i sgrliggende naturomrade, sa vil
neeringsomradet ligge bak et sjikt med skog. Neeringsomradet vil dermed i mindre grad sees i
fra Vareheia/Havasen. Naeringsomradet vil i liten grad visuelt innvirke pa friluftsbruken av
disse omradene. Betydningen, sa vel som bruken av Vareheia/Havasen som friluftsomrade,
er ellers ikke blitt kvantifisert ut over runde formuleringer. Det tilsier etter all sannsynlighet at
bruken er overveiende lokal, og da i hovedsak brukt av personer og familier med rettigheter i
omradet eller beboere i Hagekleiva boligomrade. Det gjgr det ogsa vanskelig a tillegge de
som har uttalt seg i saken og gi argumentene deres vesentlig vekt spesielt nar bruken av
neeringsomradet uansett vil endres vesentlig som falge av eksisterende gjeldende
reguleringsplan for Herdalen. Regionale saermyndigheter er ellers gjerne av den oppfatning
at nye tiltak helst skjer i omrader hvor det fra far er bygde omgivelser. Vedtatt
reguleringsplan for Herdalen- og pagaende bygging av ny E39 kan saledes brukes som et
betydelig argument for planforslaget som fremmes.

Samtidig er det ellers ikke grunn til & tro at bruken av serliggende skogsomrader vil minke
etter etableringen av nzeringsomradet. Dette fordi tilgjengeligheten for allmennheten til
skogsomradene vil opprettholdes ogsa etter at neeringsomradet er etablert.

Nar neeringsomrade realiseres vil dette fa konsekvenser for neerliggende beboere i
Hagekleiva boligomrade. | planforslaget har man hensyntatt de problemstillinger dette
medfarer med tanke pa stay, visuelle pavirkning og @kt aktivitet i omradet. Det vises til
stgyreduserende tiltak, vegetasjonsskjermer og opprettholdelse av friomradet vest for
neeringsomradet. Samtidig mener man at neeringsomradet vil ogsa tilfgre positive virkinger
ved at det etableres nytt fortau fram til eksisterende E39 som ogsa igjen bedrer
tilgjengeligheten gstover for myke trafikanter.

Etableringen av Herdalen naeringsomrade ma ellers naeringsmessig sies a ligge strategisk
neer eksisterende- og fremtidig E39. Herdalen vil kunne bidra til gkt omsetning ifra reisende.
Virksomheter som vil etableres i omradet er plasskrevende, og avhengig av god tilkomst.
Omradet skal ikke tilrettelegges for etablering av detaljhandel, og vurderes & ikke utgjare
noen trussel for Lyngdal sentrum eller Lyngdal Handelspark.
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Forslagstiller tror at en utvikling av omradet kan tilfgre Lyngdal kommune betydelige- og
positive ringvirkninger. Vektes saledes miljgbelastningen av tiltaket opp imot de positive
konsekvensene av planforslaget, synes Herdalen verdiskapningsmessig & tegne godt for
videre framtidig utviklingen i kommunen.
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8. Innkomne innspill

8.1 Varsling om oppstart av planarbeid
Planarbeidet er lagt opp med utgangspunkt i Plan- og bygningslovens krav til informasjon og
medvirkning. Allmennheten og bergrte parter fikk i fgrste omgang informasjon om
planarbeidet ved varsling av igangsatt detaljregulering av planomradet i avis, brev og pa

internett.

Informasjon om det endelige planforslaget gis gjennom offentlig ettersyn. Det ble avholdt
oppstartsmgte med Lyngdal kommune den 25.08.2020. Planarbeidet ble varslet 06.02.2021,
med frist for & inngi merknad 17.03.2021. Under fglger innkommende merknader til varsling
om oppstart av planarbeid, samt TT Anlegg sine kommentarer til merknadene:

Innkommende
merknader:

Merknad:

Kommentarer:

Agder Energi Nett
22.02.2021

1. Agder Energi Nett AS (AEN) har etter
energiloven omradekonsesjon i Lyngdal
kommune. Dette innebarer at vi etablerer
og drifter stramnett i kommunen
(heyspent og lavspent fordelingsnett). Pa
denne bakgrunn gjer vi oppmerksom pa at
det i dette planforslaget ma tas hensyn til
de anlegg som det er ngdvendig for oss &
etablere og drifte. AEN har ikke etablert
hgyspentanlegg eller lavspentanlegg i
planomradet. Det ma etableres ny(e)
nettstasjon i planomrédet.
Planbeskrivelsen oppgir ikke effektbehov
sa det er ikke mulig 4 ansla antall
nettstasjoner eller hvilke lgsning som bgr
inntegnes i plankart. Regulanten bes
vurdere om det bar avsetter areal til
energianlegg og/eller at det i
bestemmelsene gir mulighet til & etablere
nettanlegg i areal avsatt til bebyggelse og
anlegg. Nettstasjonen kan veere
frittstaende eller en del av
bygningsmassen. @nskes nettstasjonen
plassert i bygning ma dette vaere pa
yttervegg og i bakkeplan. Det stilles
brannkrav i fasade over nettstasjonsder.
Det stilles krav til tilstatende rom at det
ikke skal veere varig oppholdsrom.
Frittstdende nettstasjoner har et
byggeforbudsbelte 5m fra yttervegg. Er
det kraftkrevende naring som gnsket
etablert ma det foretas egen henvendelse
til AEN for & avklare om det er ledig
kapasitet pa eksisterende hgyspentnett.

1. | plankart og bestemmelser til planforslaget
er det lagt til rette for etablering av
nettstasjon i planomradet.
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2. Generelle opplysninger: 2. Tastil falge.
Enkelte opplysninger gitt i sosi-fil og kart
kan veere unntatt fra innsyn etter
Offentlighetsloven §13 og ma kun
benyttes til forespurt formal uten &
videresende disse opplysningene til andre
uten godkjenning fra oss. Nar formalet er
ferdig skal dataene slettes. Vi viser til
taushetsplikt etter Energiloven 89-3 jf.
KBF §6-2

3. Inntegning pa plankart. 3. Tastil falge.
Vi gjer oppmerksom pa at
spenningsnivaet for ledningsanleggene
ikke ma pafares i planen, herunder
plankartet. Kraftledninger skal pa kart ha
en enhetlig utforming, uavhengig av
spenningsniva og eventuelle fysiske
forskjeller. Parallelle ledninger som gar i
samme trasé, skal tegnes som én ledning.
Hgyspenningskabler under bakken tegnes
ikke inn pa kartet. Vi viser i denne
sammenheng til Forskrift om beredskap i
kraftforsyningen 8§ 6-2, og NVEs
Veiledning til forskrift om beredskap i
kraftforsyningen, pkt 6.2.5. Arealer og
eiendommer som brukes til, eller i
fremtiden skal brukes til,
transformatorstasjoner evnt nettstasjoner
avsettes i kommuneplanen til arealformal
bebyggelse og anlegg, underformal
«Andre typer bebyggelse og anlegg»,
energianlegg kode 1500, jf. vedlegg I til
kart- og planforskriften. AENSs ledninger
er ikke innmalt og ngyaktigheten til
traseer pa oversendte Kart vil vaere
varierende. Bebyggelse eller andre
installasjoner langs traseen ma alltid
planlegges ut ifra malinger i marka.

4. » Andre forhold 4. Det er vaert dialog med Agder Energi Nett
I god tid for utbygging ma det avklares underveis i planprosessen mtp av
hvordan nye utbyggingsomrader i utbygging av omradet og energiforsyning,
planomradet skal forsynes med elektrisk plassering trafoer m.m.

strem. Det ma avklares i hvilken grad
eksisterende ledninger/kabler eventuelt
kan benyttes, om nye ledninger/kabler ma
legges og om det er behov for ny(e)
nettstasjon(er). Den eller de som utlgser
tiltak i stremforsyningsnettet, bade
flytting, nyanlegg og forsterkning, ma
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som hovedregel dekke kostnadene med
tiltaket, inkludert eventuelle kostnader til
erverv av nye rettigheter. Nye traséer ma
gis rettigheter med minst like gode vilkar
som det vi har til de eksisterende traséene.
Normalt er dette stedsevarige
(evigvarende) bruksrettigheter. Er det
behov for & avklaring/utredning/bestilling
bes henvendelsen gé via var hjemmeside
www.aenett.no. Link til bestillingsskjema
. https://www.aenett.no/bygge-0g-
grave/tilknytning-til-nett/nytilknytning-
storreanleg/skjema-for-tilknytning-storre-
anlega/

trygge og gode omgivelser, og er derfor
opptatt av at det opprettes gode
buffersoner mellom planlagt
naeringsomrade og boligomradet. | mottatt
varsel hevdes det at planlagte tiltak er i
trdd med gjeldende kommuneplan for
Lyngdal. Det stemmer ikke. Bade i
omrade nord/vest og ser/vest sa er deler
av nzringsomradet planlagt lagt inn i
naturomrader som er naturlige buffersoner
mellom nering og bolig. Samtidig er
buffersonene mellom neringsareal og
boligareal redusert til et minimum. Dette
samsvarer ikke med vare intensjoner om &
skape et boligomrade med trygge og gode
omgivelser. Vart gnske er at planlagte
naeringsomradet forholder seg til
gjeldende kommuneplan med tanke pa
arealformal.

Eldreradet . Eldrerddets Vedtak 15.02.2021: 1. Tastil orientering.
01.03.2021 Eldreréadet er glade for oppstart av planen,

og ser fram til videre behandling.
Hagekleiva . Hagekleiva Eiendom AS som har utviklet | 1. Grgnnkorridoren/friomrade (FRI2) mot
Eiendom AS Hagekleiva boligomrade har hatt som boligomradet i vest vil ha en bredde p& 50-
03.03.2021 intensjon d skape et boligomrade med 90m mellom nzringstomter og boligtomter.

Friomradet er blitt justert og gkt i sterrelse
under planprosessen etter gnske fra
beboere og kommunen. Den mindre kollen
med tilhgrende treer/vegetasjon beholdes og
dette medvirker til at vestlige neringstomt
blir hovedsakelig «skjult for boligtomtene».
Man ikke se at en enda stgrre bredde
grennkorridoren vil gi noen ytterligere
effekter da boligomradet ligger pa
kotehgyde k+53m.0.h og nye naringstomter
(KBAT7) ligger pé kote k+55-56m.0.h, mens
friomradet har en mindre kolle som
varierer mellom k+59 m.o.h og et topp-
punkt pa k+67m.o.h.
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k+55
k+67 -56

NAERING

k+53

For det nordvestlige omradet KBA6 har man
hensyntatt buffersone mot elva etter
anbefaling fra Terrateknikk og deres
rapport/innmalingsgrense. Videre vil KBA6
ligge om lag 15m lavere enn boligtomtene i
vest. Eksisterende vegetasjon mellom boligene
0g ny naringstomt vil ogsé fungere som en
skjerm mot naringsomradet. Videre har det
ogsa veert dialog med nermeste grunneier ang
plassering av neringstomten, som grunneier
har gitt positiv tilbakemelding pa.

Petter og Maybritt
Omland
07.03.2021

. Vi viser til brev datert 2.2.2021. Vi har

investert i 3 tomter pa Hagekleiva som
vare barn skal overta. Da dette byggefeltet
ble planlagt holdt vi tilbake 3 tomter i
2016. Vi solgte deler av industriomradet
til Agder vei/Lgland. Vi fikk den gang
beskjed om at det skulle veere en
buffersone mellom boligfelt og industri.
Dette kan vi ikke se er blitt ivaretatt pa
oppgitte planer. Buffersonen er tett inntil
vare tomter. Som det né ser ut pa
plantegningen s ligger vére 3 tomter s
nar inntil industriomréadet at det blir lite
attraktivt & bygge bolig der. Tomtene
mister ogsa mye av verdien. Vi klager pa
denne foreslatte planen.

1. I forhold til eksisterende reguleringsplan er
den aktuelle nzringstomten justert et par
meter mot innsenders boligtomter. Som
avbgtende tiltak vil det beplantes i fyllingen
mot boligtomtene, samt etableres en
steyvoll for & minimere effekten av
neringsbebyggelse mot boligtomtene.

For gvrig papekes det det har veert planer
om neringsbebyggelse inn mot de aktuelle
boligtomtene siden gjeldende
reguleringsplan ble vedtatt i ar 2007.

Rad for personer
med
Funksjonsnedsettels
e

10.03.2021

. Det vil etableres ett fortau med bredde 3

meter gjennom industriomradet. Dette
gjer at Hagekleiva boligomrade kan
komme til ny busslomme ved adkomstveg
til ny E39. En plass i papirene star det
fortau, en annen plass gang- og
sykkelveg. Jeg ser at saken sendes til
Norges handikapforbund Agder. Men den
sendes ikke til FFO, skuffende. Ingen

1. Tas til orientering.
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kommentarer utover at saken ikke er
oversendt til FFO (Funksjonshemmedes
fellesorganisasjon).

Hagekleiva
velforening
15.03.2021

. Viser til varsel om oppstart av planarbeid

Herdalen nzeringsomrade med hgringsfrist
17. mars 2021. Dette innspillet er
utarbeidet av styret i Hagekleiva vel og er
et felles innspill pa vegne av hele
Hagekleiva boligomrade.

. Infrastruktur

Hagekleiva vel er positive til at det i
forbindelse med etablering av
naeringsomrade ogsa blir etablert god og
trafikksikker infrastruktur gjennom
planlagt neringsomrade og frem til
rundkjgring pa dagens E39. Serlig viktig
vil det veere at det blir regulert inn gang-
og sykkelvei langs hovedadkomstveien
gjennom nzringsomradet som kan da
benyttes av myke trafikanter helt fra
rundkjgring ved E39 i gst til Hagekleiva
boligomrade i vest. Det er avgjgrende for
a ivareta myke trafikanter fra bolig- og
naeringsomrade, slik at det disse kan
ferdes frem til kollektivholdeplasser pa
ny- og eksisterende E39. Det er ogsa
viktig at gang- og sykkelvei blir belyst for
a sikre trygghet for myke trafikanter i
omradet.

. Ut fra kartutsnitt nedenfor sa fremgar det

at det kun planlegges gang- og
sykkelveiforbindelse fra boligomrade og
videre til nzeringsomrade, og ikke
sammenhengende tilfarselsvei. Det vil
vaere positivt for boligomréade dersom det
blir etablert en trafikksikker tilfgrselsvei
som gar fra Hagekleiva boligomrade,
gjennom planlagt neringsomrade og frem
til rundkjering pa dagens E39. En
veistrekning som forbinder Hagekleiva
boligomrade, gjennom planlagt
naringsomréade og frem til rundkjgring pa
dagens E39, vil kunne bedre adkomst
til/fra boligomréde nar utfordrende
kjareforhold gjar Hagekleiva-bakken
uhensiktsmessig & benytte. Hagekleiva vel
ser samtidig utfordringer med gkt
trafikkbelastning i omradet dersom det
etableres en sammenhengende
tilfarselsvei fra boligomrade og videre inn
i neringsomrade. Det vil derfor vaere
ngdvendig at det samtidig blir stilt krav
om ulike trafikkavbgtende tiltak (bom,
innsnevring, skilting, fartshumper osv.) pa
strekningen som gjer den uegnet som
gjennomkjgringsvei.

1. Tas til orientering.

2. | nzringsomradet vil det veere lav
fartsgrense pa kjgrevegene, og
hovedadkomstvegen er oversiktlig. Det er
videre regulert inn fortau med belysning
langs adkomstvegene fram til ny
rundkjering pa eksisterende E39. Man kan
ikke se tungtveiende grunner for at det skal
etableres adskilt gang- og sykkelveg med
rabatt igjennom neringsomradet. Fortau
vurderes ogsa som mest aktuelt i forhold til
at naeringsomradet er smalt hvor ytterligere
midtrabatt vil vanskeliggjgre muligheten for
funksjonelle bredder pé flere av
neringsomradene i gst og sar.

3. Forslagsstiller har regulert inn
samferdselsomréade ST1 som tillater at det
etableres veger, gs-veger og fortau mellom
naeringsomradet og boligomradet.
Forslagsstiller har ingen formening om det
bar veere etableres adkomstveg fra
boligomradet til neringsomradet. Dette ma
kommunen avgjgre ved en senere anledning
og vurdere hva som er hensiktsmessig i
forhold til trafikksituasjon- og lgsning som
det gnskes & ha nar naringsomradet er
etablert.
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4. Arealutnyttelse
Det star i tilsendt brev at planlagte tiltak
er i trad med kommuneplanen for Lyngdal
kommune. Det oppgis som gnskelig fra
utbygger at nzeringsomradet far en gkt
arealutnyttelse av naringsformal i forhold
til gjeldende reguleringsplan. Dette
innebeerer at neringsareal utvides mot
nord og at det etableres en grentkorridor
med bredde pa ca. 13-20 m som tilpasses
mellom nzaringstomter og elva Litledna
ift. eksisterende bruk og innhold.

Hagekleiva vel gnsker & papeke at det
planlagte tiltaket ikke er i trad med
gjeldende kommuneplan for Lyngdal. |
gjeldende kommuneplan for Lyngdal
kommune er det satt en avgrensning for
naringsformal (eksisterende og
fremtidig). Avgrensningen for
naeringsformal i kommuneplanen er litt
forskjellig fra planavgrensningen og
naeringsformal i gjeldende reguleringsplan
for Herdalen naringsomrade. Utbygger
gnsker & utvide planomradet i nordlig
retning mot elva (delvis uregulert LNF-
omradet og et regulert friomrade) og i
vestlig retning av boligfeltet i omradet satt
av til fremtidig bolig. Bade i omrade
nord/vest og sar/vest sa er deler av
naeringsomradet planlagt lagt inn i
naturomrader som er naturlige buffersoner
mellom nzring og bolig. P& vedlagte
kartutsnitt er buffersone mellom
neeringsareal og boligareal redusert til et
minimum. Hagekleiva vel mener at det
planlagte neringsomradet ma forholde
seg til gjeldende kommuneplan med tanke
pa arealformal. Det vil veere til stor
forringelse for boligomradet dersom
planlagt neringsomrade etableres
neermere eksisterende og planlagt
bebyggelse, enn det som er skissert i
kommuneplanen. Hagekleiva vel mener
derfor at utbygger av naringsomrade ma
forholde seg til gjeldende kommuneplan,
med tanke pé arealutnyttelse.

5. Hvilke konsekvenser planlagt
naeringsomrade vil fa for Hagekleiva
boligomréde, er i stor grad avhengig av
hva slags naringsvirksomhet som vil bli
etablert. Utbygger gnsker & apne for
plasskrevende varehandel. Varehandel er
underformal til forretning og er for sa vidt
et annet formal enn neering som det er satt
av til i kommuneplanen. Hagekleiva vel
mener derfor at utbygger av

4. Det er gjort vurderinger ang avstand til
boligomradet. Samtidig har man gkt
avstanden mot Hagekleiva i vest etter
innspill fra velforeningen. Det vises til
tidligere kommentarer til Hagekleiva
eiendom vedrgrende
grentkorridor/friomrade og videre
tilpasning av naeringsomradet inn mot
boligomradet og andre tiltak.

5. Under planarbeidet er det vurdert typer

virksomheter som skal fa etablere seqg i
omradet og en vurdering av stgy. Det
fremkommer i planforslaget at det kan
etableres virksomheter innen lett industri,
lager, logistikk og handverksbedrifter. |
tillegg @nskes det at det i gstlige del av
planomradet (ca 60% av planomradets
tomteareal) kan ogsa etableres
plasskrevende handel. Planforslaget
bestemmelser innehar krav og er formulert
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naringsomrade ma forholde seg til
gjeldende kommuneplan, med tanke
formal og type neeringsvirksomhet som
skal etableres.

Nzringsomrade kommer i stor grad til &
pavirke Hagekleiva boligomrade. Det er
derfor ngdvendig at det stilles som krav at
det blir gjennomfgart grundige vurderinger
omkring de virkninger som planforslaget
medfarer for Hagekleiva boligomrade,
bade i forhold til stay og hvor synlig
naringsomradet blir fra boligfeltet, for
man gar videre med planforslaget.

. Naturmangfold

Noen beboere i Hagekleiva har uttrykt
bekymring for den store froske- og
salamanderbestanden som oppholder
seg i omradet hvor naeringsomrade
planlegges etablert. Det er viktig at
konsekvenser for naturmangfold i
omradet blir utredet og tatt hensyn til i
videre planarbeid.

slik at det det ikke kan etableres dagligvare,
klesbutikker eller annen tilsvarende
forretninger i planomradet. Med tanke pa
at plasskrevende handel etableres i gstlige
del av planomradet, vil det etableres samme
type neeringsvirksomhet naermest
boligomradet i samsvar/i forhold til
gjeldende reguleringsplan. Vedrgrende stay
er det utarbeidet stgykart for
naeringsomradene nermest boligomradet.
Det kan forekomme noe stay fra
naeringsomrade inn mot boligomradet. Som
avbgtende tiltak er det derfor satt krav om
det skal etableres stgyvoll langs
nzringsomradet KBA7 mot boliger i nord
samt friomradet FRI2 i vest. Ellers vil ogsa
nye virksomheter som etablerer seg i
omradet matte forholde seg til staykrav for
staygmfintlige omgivelser/tiltak.

6. Tema knyttet til Naturmangfoldloven §8§8-
12 vurdert og kartlagt i planforslaget.

Thordis Astrid
Roland
15.03.2021

. For det farste ser vi med glede frem til at

det etableres et nytt neringsareal i
Herdalen med tilhgrende adkomst bade
frany E-39 og ved ny vei fra Lyngdal
sentrum via Bergsaker til Herdalen.

Ved utarbeidelse av ny reguleringsplan vil
be om at det legges til rette for adkomst til
vart bakenforliggende restareal (gnr/bnr
156/3) mot sgr enten ved tilpasning av
navaerende eller etablering av en ny
skogsbilvei til restarealet (156/3) (se kart i
vedlegg 1. Likeledes ma det legges til
rette for adkomst til restarealet langs
Litleana som det ikke er tatt ut opsjon pa.
Dette i henhold til opprinnelig
kjgpekontrakt av 5.12.2007, kapitel 9.
Videre er det i var interesse at Lyngdal
Nearingspark AS snarest mulig gjer opp
for restarealene som tiltradt pr. 3.8.2017
til avtalte betingelser, slik at disse kan
skjates over og bli en del av den nye
naringsparken.

. Videre viser innsender til private avtaler

og kontrakter.

. Det bes videre om at sgnn Rolf G.Roland

blir heretter informert i tillegg.

1. Det har veert dialog med grunneier ang
restarealer og adkomstmuligheter til
tilgrensende bakenforliggende eiendommer.
Dette er hensyntatt og vurdert i
planforslaget som fremmes til behandling.

2. Aktuelle private avtaler og kontrakter er
ikke av offentlig interesse.
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3. Kommunen bes oversende fremtidige
dokumenter ogsa til denne aktuelle
personen.

Naturvernforbundet
i Agder
17.03.2021

1. Naturvernforbundet i Vest-Agder, né
Agder, har tidligere engasjert seg i det
aktuelle omradet, i noen tilfeller sammen
med Lyngdal og Farsund Jeger og
Fiskerforbund. Vi registrerer at vi ikke er
pa TT Anleggs adresseliste, men ber om
at vi for framtiden blir tilskrevet pa lik
linje med de som har mottatt
planforslaget.

2. Vare interesser vedrgrende planforslaget
er seerlig knyttet til det vernede vassdraget
Lygna med sidevassdrag som Litledna tatt
inn i verneplan 3 fra 1986. Litledna med
mindre tilfarselsbekker vil utgjgre et
vesentlig element i reguleringsomradet og
ma derfor beskyttes mot uheldige inngrep
0g avrenning gjennom Klare og presise
bestemmelser. De erfaringene som vi med
flere gjorde i 2016 i naeringsomradet med
inngrep i kantsona til Litleana og
gdeleggelse av gytebekken ved
Lundebrokka, skjedde etter var
oppfatning som en falge av mangelfulle
bestemmelser og naturfaglig interesse.

3. Litledna:

Verdien av en grentkorridor mot
naeringsomradet er szrlig viktig for &
beskytte og ivareta biologiske verdier
knyttet til vassdraget, i tillegg vil det ha
en betydelig opplevelsesverdi som et fint
landskapselement.

Det har veert et betydelig press mot
kantsona i Herdalen, ogsé nord for E39
med den falge at inngrep har skjedd
narmere enn opprinnelig forutsatt, 50
meter jfr verneforskriftene. Vi ber om at
planforslaget tilpasses denne
forutsetningen. Der Fylkesmannen i sin
tid aksepterte en smalere vernesone, syd
for E39 pa 30 meter ma denne innarbeides
i planforslaget, utover dette 50 meter. Det
er sveert viktig av flere grunner med ei
robust vernesone mot naringsarealene.
Fra vart stasted vil dette veere et rimelig
krav relatert mot den omfattende
utvidelsen planforslaget legger opp til mot
syd.

4.Avrenning:

1. Naturvernforbundet vil fa tilsendt kopier
ved hgring av planforslag.

2. Det er utformet klare bestemmelser for
Litledna og den aktuelle gytebekken som er
tidligere re-etablert i planomradet.

3. Det er gjort en vurdering av kantsonen og
innhold av biologisk mangfold langs
Litledna hvor man har kommet fram til en
avstand til elva som ivaretar interesser
knyttet til naturmangfold.
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Under opparbeidelse og drift av sa store
arealer (290 daa) vil det veere stor
sannsynlighet for uheldig, forurensende
avrenning. Nar terreng blir lukket til med
asfalt / betong og bygninger etableres, vil
dette medfare en betydelig
overflateavrenning. Planomradet ma
sikres mot dette, ikke minst med henblikk
pa gkte nedbgrsmengder i framtiden. En
mate & gjore dette pa, er gjennom et
avrenningsbasseng der avrenning fares
videre til det offentlige kloakksystemet.
Slike tiltak er gjennomfart mange steder,
for eksempel ved motorveiutbygging og i
naeringsomrader, og kan ogsa vare et fint
landskapselement i tillegg til & veere et
viktig tiltak mot forurensing til naturen /
vassdrag.

5.Reguleringsformal:
Vi stiller spgrsmal ved om kommunen er
tjent med at omradet apnes for virksomhet
som ikke har veert forutsatt tidligere, i
gjeldende reguleringsplan. Vi mener det
ma avklares etter en mer prinsipiell
gjennomgang av kommunens politikere
der gvrige naeringsomrader vurderes
sammen. Vi anbefaler at forslaget om
«plasskrevende handel» utgar fra planen.

For gvrig ma planen ha med
bestemmelser om at forurensende
virksomhet og lagring ikke tillates pa
uteomrader.

6.Bekker:
Det er to mindre bekker i omradet, begge
med stedegen grret og viktig
vannregulerende funksjon. Den ene ved
«Lundebrokka» og den andre
«Hagenbekken» lenger inne med vannlgp
mot syd / vest ved boligomréadet Hagen.
Begge ma tegnes inn pé reguleringskartet
og tilfares en grennsone pa minimum 8
meter pa hver side av selve bekkestrengen
der kantvegetasjon kan reetableres /
utvikles naturlig.

7.Myr:
«Stakkemyr» skal vaere navnet pa det
relativt store myromradet der
«Hagenbekken» har sitt utspring. Det er i
dag stor oppmerksomhet om den viktige
funksjonen denne naturtypen har som
karbonlager, som et vannreservoar og for
biologisk mangfold. Det kan bli et forbud

4. Overflatevann vil ledes i lgsninger og i

grunnen flere steder pa planomradet. Det
vil ogsa etableres apne grafter for a ledes
ovenforliggende overvann igjennom
omradet. For gytebekken vil det etableres
eget inntak som leder ovenforliggende
overvann med jevn strgm inn i bekken.
Ellers er det ogsa krav til virksomheter og
oljeutskiller m.m for denne type
virksomheter ift Forurensningsloven.

. Vedrgrende plasskrevende handel er dette

vurdert i planbeskrivelsen. Det vurderes at
denne typen virksomheter/naring vil veere
naturlig & etablere i planomradet ift ny E39
og at det ikke finnes andre ledige og
attraktive omrader i kommunen som kan
benyttes.

Begrensning av type virksomheter og
forurensning som innsender etterspgr
ivaretas gjennom annet lovverk. For gvrig
kan det oppsta forskjellige tolkninger for
hvordan slike bestemmelser skal
brukes/forvaltes. Det vises til at det vil
kunne etablere lett industri i omradet.

. Eksisterende opparbeidet gytebekk i nord

vil ivaretas og innreguleres pa plankartet.
Eksisterende bekk fra sgr som gar igjennom
omradet og videre til Hagen/Hagekleiva
boligomrade vil legges i rar igjennom
vestlige naeringsomrade KBA7 og fram til
den &pne bekken i boligomradet. Det
aktuelle raret vil vaere stupet i inntaket slik
at bekken nordover far en jevn
vanntilstrgmning ved store
nedbgrsperioder. Overfladig overvann vil
ledes i nordgstover.

. Stakkemyra er i gjeldende reguleringsplan

godkjent for naringstomter og
infrastruktur. Det aktuelle omradet vil i
sammenheng med andre sentrale omrader i
planomradet fungere som fordrgyning
under naeringsomradene/tomtene. Bevaring
av Stakkemyra er ikke aktuelt. En bevaring
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mot nydyrking av myr om fa ar.
Naturvernforbundet ber derfor om at
denne naturtypen reguleres pa tilsvarende
mate som de gvrige grennsonene der
opparbeidelse og inngrep ikke tillates.

8.Artsmangfold / undersgkelser:
Generelt er det et darlig
kunnskapsgrunnlag om biologisk
mangfold i noen kommuner. Derfor ma
det i planprosesser palegges undersgkelser
for & fa oppdatert kunnskap om
naturverdier som finnes og kan bli
forringet og tapt ved utbygging. Det
gjelder for dette planomradet, og vi vil her
nevne artsmangfold som ofte blir oversett
i slike sammenhenger; insekter, amfibier
og krypdyr. Fer planforslaget sendes til
politisk behandling ma slike
undersgkelser innga i planutkastet slik § 8
og 9 i naturmangfoldloven gir palegg om.

9.Landskapshensyn:
Av det foreslatte plankartet fremgar at
naringsomradet utvides mot gst og syd
med starre, sveert eksponerte
fjellskjeeringer som mulig resultat.
Planforslaget ma derfor suppleres med
bestemmelser om landskapshensyn og
avbgtende tiltak for & dempe negative,
eksponerte fjellskjeeringer.

medfgrer ogsa betydelig reduksjon av
neringsareal, og medfgrer i den grad at
utbyggingen ikke vil vaere gkonomisk
gjennomfgrbar.

. Naturmangfold er vurdert ihht til

Naturmangfoldloven §88-12. Det vises til
egne vedlegg i tillegg til planbeskrivelsen
vedrgrende dette temaet.

. Nye bygninger vil i stor grad skjerme

fiellskjaeringer i planomrédet. Sett i
sammenheng med ny E39 vurderes det som
lite behov for ytterlige skjermingstiltak.

Nye Veier AS
17.03.2021

. Nye Veier ASs viser til varsel om oppstart

av planarbeid 2.februar 2021 for Herdalen
naeringsomrade. Det legges til grunn at
planforslaget som senere fremmes ikke
bergrer detaljregulering og
planavgrensning for PlanID 201905 E39
Herdal — Rayskar, endelig vedtatt i
Lyngdal kommunestyre 10.september
2020. Saksunderlaget belyste noen
forhold, herunder tilpasning for gaende og
syklende, ved rundkjgringen som i planen
er lagt pa eksisterende E39. PlanID
201905 ligger som forutsetning for
totalentreprisen som er i anskaffelse hos
0ss nd, og hvor oppstart av
anleggsarbeider er planlagt hgsten 2021. |
denne sammenheng vil vi ogsa vise til
reguleringshestemmelsenes #91,
midlertidig bygge- og anleggsomrade,
som ogsa dekker o_BN pa sgrsiden av
eksisterende E39 ved rundkjeringen. |
epost 16.03.20 bekreftet TT Anlegg AS at
det ikke vil vaere overlapp bortsett fra et
marginalt areal i formalene o_SVG og
0_SV pa sarside av rundkjeringen pa
eksisterende E39. Nye Veier AS viser for
gvrig til vegmyndighetens (Statens
vegvesen) sin uttalelse. Vi ber om 4 bli

. Det har veert dialog med Nye Veier og

aktuell entreprengr som bygger ny E39.
Grensesnitt mellom planene vurderes &
vare hensyntatt og ivaretatt ogsé mtp
kontrakt/entreprise/lgsninger m.m. for
byggingen av det nye veganlegget. @st for
ny rundkjering legges det til rette for en
kryssing i plan for myke trafikanter.
Kryssing for myke trafikanter fra fortau er
valgt etter gnske fra Lyngdal kommune.
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fortlapende orientert om forhold vi er part
i eller kan samarbeide om, og bekrefter at
vi er tilgjengelig for tett dialog.

Farsund og Lyngdal
JFF
17.03.2021

Viser til varsel om regulering av
naringsomrade i Herdalen og kommer
med vare synspunkter.

Lygnavassdraget er et vernet vassdrag.
Litledna er et sveert viktig sidevassdrag til
Lygna. Her gyter store mengder Laks og
Sjaarret. Det er ogsa al i vassdraget.
LitleAna har gjennom mange &r veert og er
under sterkt press og vi ser det ma tas
endel hensyn i forbindelse med etablering
av nytt neringsomrade.

. Kantsone:

Her ma vernesone bevares og heller
utbedres.

. Overflatevann:

Harde overflater fgrer til mer vann som
skal handteres og vi ser som en
forutsetning at overflatevann fra
bygninger og utearealer filtreres far
utslipp i vassdrag. Det ma ogsa legges
opp for oljeutskillere for vaskeanlegg og
andre eventuelle utslipp fra industri.

. Konklusjon:

Vi mener det absolutt kvalifiserer til en
konsekvensutredning for biologisk
mangfold. Det ma legges en plan for
bevaring av kantsone mellom nytt omrade
og Litledna. All avrenning fra omradet mé
héndteres og filtreres.

1. Det vil veere en egen kantsone langs

Litledna. Denne er kvalitetssikret av
Terrateknikk med egen undersgkelse.

. Overvann vil fordrgye via apne grafter og

ellers i grunnen under omradet.
Virksomheter som innehar oppbevaring av
kjemikalier/veesker/vaskehall etc. har i dag
egne sa&rskilte krav til blant annet
oljeutskillere m.m.

. | samrad med Lyngdal kommune vurderer

man det ikke som aktuelt med konsekvens
utredning for planforslaget. Planforslaget
og omradet er detaljert beskrevet og
vurdert og virkninger av nye tiltak er belyst
i planbeskrivelsen. Det er ogsa utarbeidet
overordnet plan for VA og handtering av
overvann ved innsendelse av planforslaget
til politisk behandling.

Tor-Sigurd Tuen
17.03.2021

Vi har i hovedsak tre innspill som det ma
tas hensyn til.

. Vi er flere grunneiere som har adkomst til

skogene vére pa sgrsiden av
industriomradet. Her er det en sakalt
«velteplass» og flere skogsveier kommer
ned her. Dette ma opprettholdes slik at det
ikke hindrer effektiv drift av skogene
vare. Dermed ma dette innarbeides i
planen og adkomst til disse skogsveiene
ma sikres slik at det blir tilfredsstillende
plass til lagring og henting med
temmerbil og andre kjgretay.

. Det andre innspillet gar pa at det er

uheldig at naeringsomradet kommer s
naerme boligfeltet i Hagekleiva. Dette kan
vere hensiktsmessig. Jeg er selv eier av

Det er innregulert ett grgntomrade i
planomradet (plankart) som kan benyttes
som velteplass for tammer eller
mdilertidig lagring av
skogmaskiner/verktgy m.m. Det er videre
lagt til rette for at eksisterende
skogshilveg kan tilkobles nye
adkomstveger som etbaleres i
naeringsomradet.

Det vises til tidligere kommentarer ang
avstand i forhold til boligfeltet.

' TT Anlegg AS

82|87




ett omrade her. Da reguleringsplanen ble
godkijent 1 det til grunn at det skulle veere
en skikkelig buffersone mellom narings-
og boligomradet. Dette er innarbeidet pa
en god mate i kommuneplanen. Mens i
dette utkastet til regulering er dette
vesentlig endret pa en negativ mate i
forhold til boligfeltet.

. Det tredje punktet gar pa handtering av

vann. Det kommer betydelig med vann
ned fra heiene pa sgrsiden av omradet.
Her er det blant annet en bekk som ma tas
tak i slik at mengdene ikke gker. Disse ma
det lages basseng for forsinkelse pa. Og
det ma ikke komme mer vann ned bekken
som gar gjennom boligfeltet. Dette kan fa
katastrofale fglger. Jeg vil derfor foresla
at dette vannet ledes gjennom
naeringsomradet og ut i elva pa nordsiden
av omradet (dvs. ikke gar via boligfeltet
pa noen mate).

. Ber om tilbakemelding pa disse punkt og

ser det gjerne som hensiktsmessig &
samarbeide direkte med tiltakshaver og
Lyngdal kommune for & bidra til en sa
effektiv reguleringsprosess som mulig. Er
for gvrig positiv til at det blir en god plan
for et naeringsomrade i Herdalen.

3. Deter utabriedet Igsninger for handtering
av overvann og papekte bekk. Deler av
bekken legges i rar med strudpet inntak
for at det ikke skal komme store mengder
overvann i bekken under store
nedbgrsmengder.

4. Det har under planarbeidet veert dialog
med grunneiere ang adkomst til
bakenforliggende skogsomrader.

Statens vegvesen
17.03.2021

. Statens vegvesen uttaler seg som vegeier

for riksvegnettet og som statlig
fagmyndighet med sektoransvar innenfor
vegtransport og trafikksikkerhet. 1 tillegg
har vi et ansvar for at statlige
planretningslinjer for samordnet bolig-,
areal og transportplanlegging,
vegnormalene, og andre nasjonale og
regionale arealpolitiske faringer blir
ivaretatt i planleggingen. Statens
vegvesen har videre et ansvar for at
faringer i nasjonal transportplan (NTP)
blir ivaretatt. NTP har som mal; et
transportsystem i 2050 som er effektivt,
miljgvennlig og trygt. Dette samsvarer
med malet om at region Agder i 2030 skal
veaere et lavutslippssamfunn med gode
levekar.

. Planomradet grenser opp til dagens E39.

Vedtatt plan for ny E39 viser at det skal
bygges tilfarselsveg fra ny E39 og ned til
dagens E39 med nytt kryss (rundkjering).
Vi forutsetter at reguleringsplan for
Herdalen naeringsomréade ikke
overlapper/endrer vedtatt plan for E39.
Dette er viktig av hensyn til
gjennomfgring av dette prosjektet.

1. Tas til orientering.

2. Det har vaert dialog med NyeVeier ang
grensesnitt av planer, samt lgsninger for
tilkobling av sgrlige arm/adkomstveg og
fortau med kryssing for myke trafikanter.
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. For E39 er det en byggegrense pa 50

meter, jfr. Veglovens § 29. Byggegrensen
mot offentlig vei skal ivareta hensynet til
trafikksikkerhet, drift og vedlikehold av
veien, arealbehov ved framtidig utbedring
og miljget pa eiendommene langs veien.
Plan for Herdalen naringsomrade ma vise
byggegrense mot E39.

. Hovedvegen i det nye naeringsomradet

planlegges tilkoblet den nye
rundkjeringen med egen arm mot sgar.
Denne tilkoplingen vil farst veere mulig
nar Nye Veier har bygd tilfarselsvegen fra
ny E39 og ned til Herdalen med
tilhgrende rundkjering. | forbindelse med
rundkjgringen vil det ogsa veere mulig
med en Igsning der gaende og syklende
kan krysse i plan (i delgya i
rundkjgringen).

Vi anbefaler at det ses pa gjennomgéende
Igsning for gaende og syklende langs
hovedvegen i neringsomradet. Dette for &
gi et tilbud til géende og syklende fra
tilstatende boligomrade, men ogsé med
bakgrunn i at det blir mange
arbeidsplasser i omradet pa sikt. Da er det
viktig & legge til rette for at man kan ga og
sykle til jobb, samt at reiser med kollektiv
blir mulig.

. Trafikksikkerheten internt i

naeringsomradet blir ogsa sveert viktig &
ivareta. Det bgr reguleres inn frisiktsoner i
kryss og avkjarsler. Videre bgr det legges
opp til et vegsystem som er lett og
oppfatte, samt at trafikantene ser
hverandre i tide slik at det ikke oppstar
ulykker.

3. Byggegrense mot eksisterende E39 vil vare

20m fra senterlinje veg. Dette er i likhet
med BV-tomten i detaljreguleringsplanen
for ny E39 og tilhgrende tilfarselsveg.

. Det vil etableres langsgaende fortau med

adkomstveg i neringsomradet som
forbindes og gar videre mot Hagekleiva
boligomrade.

5. Det er regulert inn frisiktsoner pa

plankartet. Vegsystemet i neeringsomradet
er oversiktig for bade kjgrende og myke
trafikanter.

Statsforvalteren i
Agder
17.03.2021

. Aktuelle planomrade utgjgr ca. 290 daa,

og ligger i Herdalen, sgr for eksisterende
E39 og elva Litledna. Omradet er i
kommuneplanen avsatt til
boligbebyggelse, naring, LNF-formal
samt bruk og vern av sjg og vassdrag med
hensynssone vernet vassdrag.
Planomrédet inngér i reguleringsplan for
Herdalen av 11.04.2007, hvor omradet i
hovedsak er regulert til naering,
landbruksomrader, trafikkomrader,
friomrader og spesialomrader (bl.a.
friluftsomrade og naturvernomrade i
vassdrag). Aktuelle planomréade omfatter
ogsa en mindre del av detaljregulering for
Hagekleiva boligomrade, vedtatt

Tas til orientering. Daveerende
Fylkesmannens sitt innspill er
gjennomgatt av forslagsstiller. | tidligere
innspill fra FM mener FM at man ikke
skal g& narmere enn 20m i gst og 50m i
vest mtp avstand fra neringsomradet
Litledna. | innspillet er det ingen bestemt
faglig begrunnelse for hvorfor man ikke
kan g& nermere elva enn at det er 50m
som star i kommuneplanen. Det vises
derfor til avstanden til Litleana for BV-
tomten og ny tilfarselveg for E39 som er
lagt helt inntill eller med avstand pa
12,5m, fra elva rett nord for Herdalen
naringsomrade. Videre vises det til
fagrapporten som er utarbeidet fra
Terrateknikk om at foreslatt avstand mot
Litle&na i planforslaget er forsvarlig
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09.12.2010, og detaljregulering for E39
Herdal-Raysgard ble vedtatt 18.06.2020.

Det ble igangsatt, og varslet oppstart av
planarbeid i omradet i 2016. Man gnsket
den gang bl.a. & gke n&ringsarealet med
20 %, legge tomter som grenser mot
Litleana i en avstand til elva pa 25 meter,
og regulere inn en gytebekk. Daveerende
Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder ga
uttalelse til oppstartsvarselet ved brev av
18.03.2016. Vi ga tydelig uttrykk for at
nye naringsarealer ikke mé legges
narmere Litledna enn 50 meter, at
innregulering av gytebekk ma skije i
henhold til avtaler med/pélegg fra
kommunen og Fylkesmannen, og at
planbeskrivelsen ma vise konsekvenser
for relevante interesser og hensyn. Videre
pekte vi pa en del forhold vi mente matte
beskrives, utredes og hensyntas.

Ovennevnte planarbeid ble satt pa vent i
2018 pa grunn av usikkerhet knyttet til
plassering og omfang av ny E39 med
tilhgrende kryssomréader og
tilfarselsveger. Detaljregulering for E39
Herdal-Rgysgard ble vedtatt 18.06.2020,
og tidligere pabegynt planarbeid for
omradet startes na opp igjen.

. Innspill fra Statsforvalteren
Litleana er et verna vassdrag, hvor det er
avgjgrende at verneinteressene i, og langs
vassdraget ivaretas som forutsatt. Ut fra
dette mener vi fortsatt at tidligere fastsatte
avstander mellom naringstomter og elva,
jf. kommuneplanen, ev. gjeldende
reguleringsplan, ma opprettholdes, jf.
ogsa vart innspill i brev av 18.03.2016.
Det ser ut til at avsatt naringsareal i
kommuneplanen har en kortere avstand til
elva, enn regulerte naeringstomter i
gjeldende reguleringsplan. Vi forventer at
man i alle fall forholder seg til
avgrensningen av naeringsomradet slik
dette omradet er avsatt i kommuneplanen,
og at man uansett ikke utfordrer
béndleggingssone verna
vassdrag/hensynssone naturformal. Videre
forutsetter vi at det ikke legges opp til
tiltak i elva, herunder i utgangspunktet
heller ikke kryssinger, og at en
funksjonell kantsone med vegetasjon
sikres bevart, jf. vannressursloven § 11.
Det ma ogsa, gjennom plankart og
bestemmelser, sikres tiltak som gir
tilstrekkelig sikkerhet mot avrenning mot
vassdrag, herunder tilfredsstillende
héndtering av overvann. | denne

vedrgrende kantsone/kantvegetasjon og
naturmangfold.

Det vil etableres og hensyntas en
funskjonell kantsone jf. vannressursloven
811. | planforslaget er det gjort en
vurdering av vannforskriften 812.
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sammenheng minner vi om miljgmalene
for vannforekomster, jf. vannforskriften
kapittel 2, og det papekes at vi bl.a.
forventer at det ogsa foretas vurderinger
etter vannforskriften § 12.

3. A legge til rette for sdkalt «plasskrevende
varehandel» i aktuelle omrade, vil
innebeere avvik fra kommuneplanen og
gjeldende reguleringsplan, og vil etter var
vurdering, heller ikke veere i trdd med
statlige planretningslinjer for klima- og
energiplanlegging og klimatilpasning,
statlige planretningslinjer for samordnet
bolig-, areal- og transportplanlegging eller
Regionplan Agder 2030.
| denne sammenheng bemerkes ogsa at
Agder fylkeskommune, i nylig vedtatt
planstrategi for 2020-2023, har bestemt at
tidligere Aust-Agders og Vest-Agders
regionale planer for senterstruktur og
handel skal revideres og erstattes med ny,
felles plan for hele Agder. Hensikten er
bl.a. & fa like vilkar pa tvers av den
tidligere fylkesgrensa. Et slikt planarbeid
vil se handelsetableringer i et helhetlig
lokalt og regionalt perspektiv. Vi
anbefaler derfor kommunene pa generelt
grunnlag, & avvente etablering av nye
omrader hvor det apnes for handel, til den
nye regionale planen er vedtatt.

4. Vi ber om at ogsa szrlig fglgende
beskrives, utredes og vurderes i det videre
planarbeidet:

- Klima- og energiplanlegging, jf. pbl § 3-1
farste ledd bokstav g). Se bl.a.
Miljgdirektoratets veileder:
https://www.miljodirektoratet.no/myndigh

eter/arealplanlegging/miljohensyn-i-
arealplanlegging/klima/klimagassutslipp/

- Stay, se retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging (T-1442/2016).

- Luftkvalitet, se retningslinje for behandling
av luftkvalitet i arealplanlegging (T-
1520/2012).

- Risiko- og sarbarhetsanalyse, jf. pbl. § 4-3.
Veilederen «Samfunnssikkerhet i

Det aktuelle formdlet “plasskrevende
handel menes med virksomheter som har
starre plassbehov bade for produkter og
den aktuelle virksomhetene i seg selv, som
byggevareforretniung,, salg av biler,
bater, landbruksmaskiner,
plantemarkeder, mgbler, kjgkken, verktay,
hvitevarer og elektro etc.

| dag er det i hovedsak ingen starre
omrader for at slike nye virksomheter kan
etablere seg i Lyngdal. Det vises til
regulerte neringstomter ved Kvasveien,
men dette omradet er regulert for
industrivirksomheter og blant annet
service-, produksjons- og
handverksbedrifter,
turistinformasjonssenter. Videre er
naeringsomradet ved Kvavik bygdut, og
kun et par mindre naringstomter
tilgjenglig hvis enkelte eksisterende
virksomheter ble lagt ned. | Lyngdal
handelspark er det per i dag kun en
mindre tomt pd 5 daa som er tilgjenglig,
ellers er handelsparken bygd ut. Samtidig
paepekes det at virksomehter som
etableres i Herdalen naringsomrade i
liten grad vil konkurrere med
handelsparken. Det vurderes derfor at
Herdalen naeringsomrade vil vaere et
tilskudd i kommunen som komplementerer
eksisterende neringstilbud.

Aktuelle temaer er vurdert i
planforslagets planbeskrivelse.
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kommunens arealplanlegging — metode
for risiko- og sarbarhetsanalyse i
planleggingen» (DSB/2017) anbefales.
Klimaendringer/klimatilpasning skal ogsa
belyses i ROS-analysen, se i denne
sammenheng bl.a.
www.klimatilpasning.no.

- Folkehelse, jf. lov om folkehelsearbeid § 4.

- Estetisk utforming/landskapsestetikk og
universell utforming, jf. pbl. § 1-1 femte
ledd.

- Barn og unges interesser, jf. pbl. 8 1-1
femte ledd og rundskriv T-2/2008.

- Prinsippene i naturmangfoldloven §8§ 8 til
12,jf. 8 7.

5. Ad. vurderinger knyttet til forskrift om
konsekvensutredninger, viser vi til Agder
fylkeskommunens uttalelse av
17.03.2021, som vi slutter oss til. Vi
bemerker at det avgjgrende, ogsa for var
del, er at alle relevante forhold belyses og
utredes i en slik grad og pa en slik méte,
at kunnskapsgrunnlaget blir tilstrekkelig
og beslutningsrelevant.

6. Vi viser for gvrig til vart brev av
18.03.2016, samt det som falger av
oversendelsen fra TT Anlegg AS av
02.02.2021 med vedlegg, som forventes
fulgt opp.

Herdalen er satt av til ndvaerende og
fremtidig neeringsvirksomhet. Det
foreligger ogsa en gjeldende
reguleringsplan for naringsvirksomhet
for planomrédet. De aktuelle tiltak som er
vurdert og innarbeidet i neringsomradet
er mindre justeringer og en
optimalisering av planomradet i forhold
til gjeldende reguleringsplan og samtidig
ny tilfarselveg til ny E39. Videre paepkes
det at omradet er allerede pabegynt for
utbygging for flere ar siden,og de
justeringer som gnskes er av marginal
karakter og omfang. Forslagsstiller og
planlegger har belyst og vurdert hele
planomradet og foreslatte tiltak i det
aktuelle planomradet slik at det n&
foreligger et grundig og tilstrekkelig
beslutningsgrunnlag for poltisik
behandling av planforslaget. Vi mener
derfor at KU-forskriftens formal blir
ivaretatt.

KU-forskriften:

81 Formal:

“Formdalet med forskriften er d sikre at
hensynet til miljg og samfunn blir tatt i
betraktning under forberedelsen av planer
og tiltak, og nar det tas stilling til om og
pa hvilke vilkar planer eller tiltak kan
gjennomfores.”

Tidligere innspill er gjennomgaétt.
Davarende Fylkesmannens sitt innspill er
gjennomgatt av forslagsstiller. | tidligere
innspill fra FM mener FM at ma nikke
skal g& neermere enn 20m i gst og 50m i
vest mtp avstand fra naeringsomradet
Litleana. I innspillet er det ingen bestemt
faglig begrunnelse for hvorfor man ikke
kan gé& naermere elva enn at det er 50m
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som star i kommuneplanen. Det vises
derfor til avstanden til Litleana for BV-
tomten og ny tilfarselveg for E39 som er
lagt helt inntill eller med avstand pa
12,5m, fra elva rett nord for Herdalen
naeringsomrade. Videre vises det til
fagrapporten som er utarbeidet fra
Terrateknikk om at foreslatt avstand mot
Litledna i planforslaget er forsvarlig
vedrgrende kantsone/kantvegetasjon og
naturmangfold.

Agder
Fylkeskommune
17.03.2021

Agder fylkeskommune har fglgende
innspill til planarbeidet

Kommunene har en viktig rolle i a sikre
ledig areal tilpasset neeringsaktarenes
ulike behov for utvikling. For & sikre en
barekraftig utvikling i trad med
Regionplan Agder 2030 bgr
utbyggingen av neringsarealer veies
opp mot sosiale og miljgmessige
hensyn. Kommuneplanen er det
viktigste verktayet for & sikre disse
hensynene. Det er derfor positivt at
planen i hovedsak er i trad med
kommuneplanen. Fylkeskommunen vil
likevel fremheve at det ma gjeres mer
konkrete avveininger opp mot relevante
interessene pa reguleringsplanniva.

Kommunens vurdering av planinitiativet
etter forskrift for konsekvensutredninger
er viktig. Vi ser fra referatet fra
oppstartsmgtet at kommunen mener at
planen ikke faller inn under forskriftens
krav om konsekvensutredning.
Kommunen legger vekt pa at
planinitiativet i hovedsak falger opp
vedtatte kommuneplan og
reguleringsplan. Man anser derfor at
omradet er frigitt for bebyggelse. Vi
gjer oppmerksom pa at forskriftens
unntaksbestemmelse i § 6 b og 8 a kun
gjelder i de tilfeller hvor det konkrete
tiltaket er utredet i tidligere plan.
Overordnet konsekvensutredning for
omdisponering av arealer pa
kommuneplanniva er ikke tilstrekkelig.
Videre inneholder planinitiativet ogsa
nye momenter som avviker fra
kommuneplanen og den gjeldende
reguleringsplanen. Dels gnsker man &
justere formalet for ogsa a tillate
plasskrevende varehandel og dels gnsker
man & utvide planomradet. | trdd med
forskriften ma det forst vurderes om
endringene faller inn under
starrelseskriteriet for relevante tiltak i

Tas til orientering

Herdalen Herdalen er satt av til
naveerende og fremtidig
naeringsvirksomhet. Det foreligger ogsa
en gjeldende reguleringsplan for
naeringsvirksomhet for planomradet. De
aktuelle tiltak som er vurdert og
innarbeidet i neringsomradet er mindre
justeringer og en optimalisering av
planomradet i forhold til gjeldende
reguleringsplan og samtidig ny
tilfarselveg til ny E39. Videre paepkes det
at omradet er allerede p&begynt for
utbygging for flere ar siden,og de
justeringer som gnskes er av marginal
karakter og omfang. Forslagsstiller og
planlegger har belyst og vurdert hele
planomradet og foreslatte tiltak i det
aktuelle planomradet slik at det na
foreligger et grundig og tilstrekkelig
beslutningsgrunnlag for poltisik
behandling av planforslaget. Vi mener
derfor at KU-forskriftens formal blir
ivaretatt.

KU-forskriften:

81 Formal:

“Formdlet med forskriften er d sikre at
hensynet til miljg og samfunn blir tatt i
betraktning under forberedelsen av planer
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vedlegg | med pafalgende krav om
konsekvensutredning med planprogram,
jf. § 6 b vedlegg I pkt. 30. I tilfeller
endringene ikke gjer dette, skal det
fortsatt vurderes om endringene kan fa
vesentlige konsekvenser for miljg og
samfunn med pafglgende krav om
konsekvensutredning, jf. § 8 vedlegg Il
pkt. 13. For ordens skyld gjar vi
oppmerksom pa4, at det avgjgrende for
fylkeskommunens interesser er mat
planens virkninger pa alle de relevante
forholdene utredes og belyses
tilstrekkelig i planforslaget.

| den forbindelsen mener vi at det videre
planarbeidet ber ta hensyn til falgende
interesser:

Klimavennlig neeringsomrader og
transport

Transport utgjgr mer enn halvparten av
klimagassutslippene som skal kuttes i
kommunene. Overgang til
nullutslippskjgretayer, reduksjon i
transportbehov og tilrettelegging for
gange, sykkel og kollektiv kan bidra til
dette. P4 et overordnet niva forutsetter
fylkeskommunen at planen tilpasses
detaljreguleringsplan for E39 Herdal -
Reysgard, og tilfarselsveien i denne. |
den forbindelsen er det positivt at
planinitiativet legger opp trasé for myke
trafikanter fra boligomréadet og frem til
ny E39. Vi anmoder om at man anlegger
traseen mest mulig hensiktsmessig for
gdende- og syklende. Videre bgr
planforslaget gjenspeile at elbiler utgjer
en stadig stgrre andel av bilparken. Vi
oppfordrer til & stille krav om et
tilstrekkelig antall ladestasjoner for
elbiler. Samtidig ber man vurdere om
man skal stille krav om sykkelparkering
med tilgang til ladepunkt. Selv om
sykkel ikke ngdvendigvis vil veere det
foretrukne transportvalg for besgkende
til neeringsomradet, s& kan dette bli
aktuelt for fremtidige ansatte.

Vi vil ogsa fremheve at de indirekte
klimagassutslippene fra energiforbruk
og materialbruk i bygg kan veere
betydelige. Vi oppfordrer tiltakshaver til
a dpne for valg av beerekraftige
lgsninger som solceller pa tak og/eller
grenne tak. Vi viser ogsa til
klimaveikart for Agder og oppfordrer
tiltakshaver til & velge byggematerialer
som i en livslgpsvurdering har lave
klimagassutslipp. Det kan vare relevant

3.

og tiltak, og nar det tas stilling til om og
pa hvilke vilkar planer eller tiltak kan
gjennomfores.”

Lasninger for myke trafikanter, EL-biler
og andre fornybare lgsninger er
gjennomgatt.
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a se pa grenn materialguide fra
Byggalliansen.

Tilgjengelighet for alle

Gang- og sykkelveier, fortau, interne
forbindelsesveier, felles utearealer o.a.
ber sa langt det er mulig tilrettelegges
for bevegelseshemmede. Det gis
generelt rdd om & ha et bevisst forhold
til hva som kan vzre relevant &
fastlegge i reguleringsplansammenheng
og hvilke forhold som ”automatisk™
styres gjennom tekniske forskrifter
(TEK10).

Konsekvenser for varehandelen i det
gvrige Lyngdal

Ifglge planinitiativet gnsker man & apne
opp for plasskrevende varehandel i
tillegg til nzeringsvirksomhet. A legge til
rette for en slik type forretningsformal
avviker fra kommuneplanen og
gjeldende reguleringsplan.
Plasskrevende varehandel kan fa
konsekvenser for dels trafikkmengden
til og fra samt internt i planomradet og
dels fa negative ringvirkninger for de
gvrige forretningsomradene i Lyngdal.
Vi forutsetter at man i planarbeidet
foretar en grundig utredning av disse
forholdene.

Pavirkning av bokvalitet i Hagekleiva
boligfelt og landskapsinngrep
Nzringsomradet ligger tett opp til
eksisterende boligfelt pa Hagekleiva.
Det er viktig at hensynet til bokvalitet i
omradet ivaretas, herunder at det i starst
mulig grad skjermes mot visuell
forurensning, stay m.m. Man bgr bl.a.
sikre tilstrekkelig grennstrukturer med
vegetasjon mellom nzringsomrédene og
boligfeltet. | forlengelse av dette vil vi
fremheve at utbyggingen av omradet

4. Tasttil fglge. Ferdselsveger for mye

trafikanter vil falge kommunens normaler.

Det aktuelle Det aktuelle formalet
“plasskrevende handel menes med
virksomheter som har starre plassbehov
bade for produkter og den aktuelle
virksomhetene i seg selv, som
byggevareforretniung,, salg av biler,
bater, landbruksmaskiner,
plantemarkeder, mgbler, kjgkken, verktay,
hvitevarer og elektro etc.

I dag er det i hovedsak ingen starre
omrader for at slike nye virksomheter kan
etablere seg i Lyngdal. Det vises til
regulerte neringstomter ved Kvasveien,
men dette omradet er regulert for
industrivirksomheter og blant annet
service-, produksjons- og
handverksbedrifter,
turistinformasjonssenter. Videre er
naeringsomradet ved Kvavik bygdut, og
kun et par mindre naringstomter
tilgjenglig hvis enkelte eksisterende
virksomheter ble lagt ned. | Lyngdal
handelspark er det per i dag kun en
mindre tomt pa 5 daa som er tilgjenglig,
ellers er handelsparken bygd ut. Samtidig
paepekes det at virksomehter som
etableres i Herdalen nzringsomrade i
liten grad vil konkurrere med
handelsparken. Det vurderes derfor at
Herdalen naeringsomrade vil vaere et
tilskudd i kommunen som komplementerer
eksisterende naringstilbud.

Planomradet og gnskede tiltak er vurdert
opp mot Hagekleiva boligomrade med
tilsvarende lgsninger og avbgtende tiltak
mtp pavirkning, stay, skjerming, myke
trafikanter og generelt ift pavirkning av
bokvalitet.
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kan fremsta relativ massiv og ensartet
med store landskapsinngrep. Det er
viktig at man vurderer tiltak for & dempe
inntrykket ved bl.a. & stille krav om
materialbruk og sikring av
grgnnstrukturer. Vi forutsetter at man
gjer bruk av 3D-visualisering i
planarbeidet.

Forholdet til friluftsliv og
vannforekomster

Vi ser at man legger opp til utbygging i
et omrade som tidligere er regulert til
friomrade og uregulert LNF-omrader.
Etter var opplysninger er disse omrader
ikke i bruk som nerfriluftsomrade. Vi
har derfor ingen merknader til dette ved
oppstart av planarbeidet, men forutsetter
likevel at eventuelle negative
pavirkninger av mulighetene for
nerfriluftsliv beskrives i planarbeidet.
Videre bemerker vi at man legger opp til
a bygge tettere opp mot elva enn hva
kommuneplanen tilsier. Samtidig vil
utbygging av omradet medfgre at et
betydelige areal bygges ut med tette
overflater. Dette vil gke avrenningen fra
omradet og kan medfare potentiel
negativ pavirkning av
vannforekomstene.

Som hovedregel skal miljgtilstand i
bergrte vannforekomst(er) ikke
forringes og miljgmalet i berart(e)
vannforekomst(er) skal sikres jf.
vannforskriften § 4-§ 7. Tiltakshaver er
ansvarlig for at de ngdvendige tiltak
iverksettes slik at forringelse av
miljgtilstand ikke forekommer. | trad
med §12 kan ny aktivitet eller nye
inngrep i en vannforekomst
gjennomfares selv om dette medfarer at
miljgmalene i 8§ 4-8 7 ikke nas eller at
tilstanden forringes, dersom dette
skyldes:

a) nye endringer i de fysiske
egenskapene til en
overflatevannforekomst eller endret niva
i en grunnvannsforekomst, eller

b) ny baerekraftig aktivitet som medfarer
forringelse i miljgtilstanden i en
vannforekomst fra sveart god tilstand til
god tilstand.

Vurderingene bgr gjares sa tidlig som
mulig i prosessen. Vi forventer at
vannmiljg og vannkvalitet er en sentral
del av beskrivelsen av planens

Vedrgrende utvidelse av naringsomradet
og avrenning /handtering er det i
planforslaget beskrevet og vurdert uike
tiltak og hvilke virkninger som vil kunne
fremkomme som falge av gnskede tiltak i
neringsomradet. Vannforskriften er
vurdert i planbeskrivelsen til
planforslaget.
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virkninger, og at man ivaretar relevante
vannforekomster. Handtering av
overvann bgr innga som sentral del av
dette.

Veileder til §12:
http://www.vannportalen.no/globalasset
s/nasjonalt/dokumenter/veilederedirekto

ratsgruppa/Veileder-til-vannforskriften-
12-.pdf.

Arkeologiske kulturminner
Fylkeskommunen har ingen merknader
til arkeologiske forhold i planomradet.

8. Tas til orientering.

Naturvernforbundet
i Agder
29.03.2021

1. Viser til merknader fra oss til ny
regulering for Herdalen
neringsomrade i Lyngdal.
Tillater oss a sende denne linken
til informasjon om et forhold som
etter var oppfatning er sveert
aktuelt for det foreslatte
planomradet.

https://www.statsforvalteren.no/a
gder/Landbruk-og-
mat/Jordbruk/forbudet-mot-
nydyrking-avmyr/

1. Tastil orientering.
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